FORSLAG

LOKALPLAN 4D2-2 SKISPORTSOMRADE VED QUASSUSSUAQ,

NUUK
AUGUST - 2025

e

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ

Sanarfinermut Avatangiisinullu Ingerlatsivik
Forvaltning for Anleeg og Miljg



HVAD ER EN LOKALPLAN?

Kommuneplanlaegning er en kontinuerlig proces, og kommunalbestyrelsen er derfor i henhold til
Planloven (Selvstyrets lovbekendtgarelse af Inatsisartutiov om planlaegning og arealanvendelse nr. 4 af
25. januar 2024), forpligtet til at ajourfgre kommuneplanen i nadvendigt omfang. Denne ajourfaring
gennemfgres ved Igbende at tilvejebringe tillaeg til kommuneplanen med relevante aendringer eller
tilfajelser til planen.

Ved tilvejebringelse af kommuneplantilleeg aendres de overordnede rammebestemmelser for det
pagaeldende delomrade, mens tilvejebringelse af lokalplaner kun aendrer pa delomradets detaljerede
lokalplanbestemmelser.

Kommunalbestyrelsen kan til enhver tid tage initiativ til at udarbejde et kommuneplantillzeg eller en
lokalplan med neermere bestemmelser for arealers anvendelse og bebyggelse. Kommunalbestyrelsen
har dertil pligt til at udarbejde en lokalplan med detaljerede lokalplanbestemmelser:

e Nar det er ngdvendigt for at sikre landsplanlezegningens og kommuneplanens virkeligggrelse.
e Inden der gives arealtildeling til starre eller vaesentlige bygge- eller anlaegsarbejder.
¢ Inden nedrivning af stgrre eller veesentlig bebyggelse.

Neervaerende plangrundlag bestéar af 2 dele, en REDEGGRELSESDEL 0 en BESTEMMELSESDEL.

e REDEG@RELSESDELEN indeholder en beskrivelse af planens formal og retsvirkninger, og
hvordan planen forholder sig til @vrig planlsegning for omradet.

e BESTEMMELSESDELEN indeholder de bestemmelser, der skal falges i forbindelse med
planens realisering. Bestemmelserne er delt op i overordnede rammebestemmelser og
detaljerede lokalplanbestemmelser. For lokalplaner fremgar de overordnede
rammebestemmelser af kommuneplanen. Alle bestemmelser er juridisk bindende, dog kan der
under visse betingelser dispenseres fra de detaljerede lokalplanbestemmelser. Derudover
indeholder bestemmelsesdelen de bindende kortbilag.

OFFENTLIGGOQRELSE

Inden et kommuneplantillaeg eller en lokalplan kan vedtages endeligt, skal kommunalbestyrelsen
offentliggere et forslag heraf, saledes at borgere og interesserede i gvrigt kan orientere sig om planens
indhold og eventuelt komme med bemaerkninger eller indsigelser til planen. Kommunalbestyrelsen
vurderer herefter eventuelle indsigelser og eendringsforslag, fer planen vedtages endeligt.

Dette forslag til lokalplan 4D2-2 Skisportsomréde ved Quassussuaq er fremlagt til offentlig haring i
perioden 10. september — 22. oktober 2025. Bemaerkninger skal senest den 22. oktober 2025 sendes
til:

plan@sermersooqg.gls

HVOR KAN PLANEN LAESES?

Du kan laese planen pa kommuneplanens hjemmeside www.kp.sermersooq.gl eller fa planen udleveret
ved henvendelse til Forvaltning for Anlaeg og Miljg eller plan@sermersooq.gl.
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FORSLAG 4D2-2 SKISPORTSOMRADE VED QUASSUSSUAQ REDEGORELSE

1. REDEGORELSE
1.1 PLANOMRADET

Delomrade 4D2 er i kommuneplanen udlagt til rekreativ udfoldelse som en del af fieldet
Quassussuaq og omfatter ca. 150 ha. Omradet straekker sig opad den vestlige side af
Quassussuagq, fra Eqalugalissuit tasiat op til toppen af det ca. 450 meter hgje fjeld.

Planomradet afgreenses mod vest af centeromradet 3C9, der understatter Nuuks internationale
lufthavn og omradet til teknisk og infrastrukturelle anleeg 3E5, hvor Nuuks internationale lufthavn er
beliggende. Mod nord graenser omradet op til erhvervsomradet 4B10, mod nordgst og syd il det
friholdte omrade 4D11 og mod gst afgraenses omradet af omradet til teknisk og infrastrukturelle
anlaeg 4EB6, der omfatter byens drikkevands sg. Afgreensningen af planomradet mod 4EG6 afspejler
vandspeerrezonens udformning.

Figur 1 — delomradets afgraensning og omkringliggende delomrader



FORSLAG 4D2-2 SKISPORTSOMRADE VED QUASSUSSUAQ REDEGORELSE

1.2 FORMAL OG PRINCIPPER

| delomradet er der mange aktive aktgrer som operer i det samme omrade, hvilket har skabt et
behov for en overordnet struktur for at sikre en baeredygtig udvikling af delomradet. Lokalplanen
skal understgtte at delomradet udvikles til et centrum for rekreative funktioner og aktiviteter i
forlengelse af de rekreative tiltag i Kuanninnguit, og udviklingen af omraderne omkring lufthavnen.
Her er der en forventning om, at der vil blive skabt gget tilgaengelighed til omradet med offentlig
transport, hvilket dermed ogsa understgtter omradet som et sted for fritidsaktiviteter.

Lokalplanen er med til at sikre en bredere helarsorienteret anvendelse af det eksisterende
rekreative omrade, der i dag primaert anvendes til vintersportsaktiviteter som alpint skilgb og
snescooterkgrsel. Lokalplanen gnsker at styrke omradets funktion som lokalt samlingspunkt for
fritidsaktiviteter, samtidig med at der tages hensyn til landskab, naturbeskyttelse og baeredygtig
arealanvendelse.

Lokalplanen skal sikre en overordnet plan for klubhusenes permanente placeringer. Saledes kan
der etableres permanente klubfaciliteter i et samlet omrade med forbedrede adgangs- og
parkeringsforhold, nar den eksisterende parkeringsplads udvides.

Planens formal og principper

Lokalplanen har til formal,

e At sikre, at omradet er et attraktivt, rekreativt omrade med plads til aktiviteter pa tveers af
arstid og saeson.

e At fremtidssikre klubhusomradet, sa flere foreninger kan etableres i omradet samt
forbedrede eksisterende adgangsforhold.

e At muligggre udvidelse af parkeringspladsen, sa det bliver lettere at komme til omradet og
deltage i aktiviteter.

e At sikre skiliftens fremadrettede drift gennem mulighed for udvidelse.

e At gare toppen af Quassussuaq mere tilgeengelig, gennem muliggerelse af etablering af
stolelift og café.

e At sikre en klar disponering af omradets arealer, under hensyntagen til landskabet og
omradets naturmaessige vaerdier



FORSLAG 4D2-2 SKISPORTSOMRADE VED QUASSUSSUAQ REDEGORELSE

1.3 EKSISTERENDE FORHOLD

Planomradet ligger omgivet af friholdte omrader og er placeret mellem Nuuk by og det som i
folkemunde omtales "baglandet”. Derudover er planomradet noget af det fgrste man ser ved
ankomst til Nuuk med fly, da omradet graenser op til lufthavnen.

Figur 2 — Udsigt mod byen fra delomrade 4D2 Figur 3 — Udsigt mod bagland fra delomréde 4D2

| planomradet er placeret Sisorarfiits faciliteter, klubhuse tilhgrende foreninger med aktiviteter i
omradet og en bygning med kiosk-formal. Planomradet har hidtil primaert vaeret benyttet til skisport,
hvilket ses gennem den centrale placering af skiliften Sisorarfiit og omkringliggende
skisportsforeninger og snescooterforening. | omradet op af Quassussuagq er placeret skilifte og pa
toppen af Quassussuagq star telemaster og en baenk, de er ikke en del af planomradet. Resten af
omradet er stort set uden fysiske indgreb.

Figur 4 — Klubhuse og Sisorarfiit Figur 5 — Skisport i omradet

Planomradet skal ses i relation til det tilstsdende delomrade 3C9. | 3C9 er der frigivet arealer til
lufthavnsorienteret erhverv og flere af arealerne er blevet tildelt med henblik pa hoteldrift. Hoteller i
naeromradet betyder starre tilstramning af turister til omradet. Planomradet skal dog udvikles med
udgangspunkt i fritidsformal for lokale borgere, under hensyntagen til den forventede ggede
anvendelse af omradet.
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EKSISTERENDE FUNKTIONER OMKRING OMRADET

Funktionerne omkring omradet udspringer primaert fra Agissegarajoog-vejen. | omradet findes
international lufthavn, skilift, lufthavnsorientret erhverv herunder hotel, rekreative funktioner,
fritidsklubber og parkering. | delomradet findes flere rekreative anlaeg, herunder vandreruter,
skiruter, kajakpolo og snescooter korridor ud i baglandet.

Vandreruter og skiruter

Sl S
Lufthavn Rekreative funktioner
Skilift Fritidsklub
Lufthavnsorienteret erhverv herunder hotel Parkering

Figur 6 - Eksisterende funktioner omkring omradet
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BEBYGGELSE

Planomradet er praeget af midlertidige bygninger i form af klubhuse af sammensatte containere,
Sisorarfiits depot og faciliteter til udlejning af ski. Det er et enske fra bade foreningerne i
klubhusene og Sisorarfiit at etablere permanente bygninger frem fra de eksisterende
containerlgsninger.

Figur 7 — Klubhuse

Figur 9 — Faciliteter til skiudlejning
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Planomradet indeholder ogsa permanente bygninger herunder Sisorarfiits bygninger til drift af
skiliften samt en bygning til kioskformal. Bygningen til drift af skiliften er den klart mest
dominerende i omradet i skala. Bygningen er blevet gradvist udbygget, hvilket preeger dens
sammensatte udtryk. Der er valgt den samme farve og beklaedning til hele bygningen, hvilket
binder de forskellige bygningsdele sammen.

Bygningen rummer blandt andet garage til praepareringskgretgjer hvilket er en af arsagerne til
bygningens stgrrelse. Derudover rummer bygningen café, skiudlejning og administration.

Kioskbygningen ligger i forleengelse af Sisorarfiit.

Figur 10 — Bygning til drift af skilift t.v. og bygning med formal til kiosk t.h.

| omradet er der placeret pumpehuse og skiliftshuse, som er en del af driften af skiliften. Pumpehus
og skilifthuse er alle bygget i samme skala og udtryk, hvilket er med til at sikre en genkendelighed i
forhold til funktion, samtidig med at ogsa er med til at praege omradets identitet gennem dets skala

og materialitet.

Figur 11 og 12 — Pumpehus t.v. og skilifthus t.h.
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Ved Eqalugalissuit Tasiat er der i dag placeret mindre bebyggelse som benyttes af Nuuks

Internationale Friskole til undervisning om sommeren. Bygningerne baerer preeg af selvbyg i deres
udtryk.

Figur 13 — Bygninger ved s@

LANDSKAB

Planomradets terreen beerer tydeligt praeg af sin placering pa Quassussuags fjeldside og terreenet
har derfor en hgjdeforskel pa 330 meter fra laveste punkt til hgjeste punkt. Ved opfarelse af
bygninger og tekniske anlaeg er udfgrt terraenreguleringer, ellers fremstar terreenet urgrt.

100m 200m 300m 400m s00m s00m 700m s00m s00m 1000m 100m 1200m 1300m 1400 m 1500m 1600m 1700m 1800m

Figur 14 — Snit gennem terraen med eksisterende bygninger i gra

Figur 15 — Snitstreg, vist med sort i planomradet
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For foden af fieldet ligger sgen Eqalugalissuit Tasiat. Om vinteren fryser sgen til is, hvilket abner
op for feerdsel pa s@en og der skabes et plant terraen midt i det ellers kuperede omrade.

Eqalugalissuit Tasiat indgar allerede i dag som et aktivt og betydningsfuldt element i omradets
rekreative anvendelse — pé tveers af arstider. Om sommeren benyttes sgen blandt andet til
kajakpolo, mens den om vinteren, nar den er frosset til is, fungerer som et sikkert og afgraenset
omrade for urutinerede snescooterkgrere.

Denne flerfunktionelle brug af saen er med til at understrege omradets potentiale som
helarsdestination og indgar som en naturlig forudsaetning i lokalplanens intention om at understatte
og fremtidssikre rekreativ anvendelse pa tvaers af saesoner.

Figur 16 — Eqalugalissuit Tasiat om sommeren

Figur 17 — Eqalugalissuit Tasiat om vinteren
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FORSLAG 4D2-2 SKISPORTSOMRADE VED QUASSUSSUAQ REDEGORELSE

| omradet udnyttes terreenet gennem placering af klubhusbebyggelse pa en fijeldknold, hvorfra det
er muligt for foreningerne at tage tid pa medlemmernes skilgb. Der er i dag ingen feelles
tidstagningsfaciliteter, hvilket betyder at skilgbere skal vaere tilknyttet et klubhus for at fa taget sin
tid.

Figur 18 — Udsigt mod skilgjpe fra klubhus

TRAFIKALE FORHOLD

Omradet vejbetjenes af en stikvej til Agisseqarajooq. Agisseqarajooq vejbetjener derudover Nuuk
Lufthavn. Den primaere forbindelse til omradet foregar med bil og bus. | skisaesonen er den
eksisterende parkeringsplads belastet ud over dens parkeringskapacitet, og der holder derfor biler
parkeret langs vejene. Mange besggende til omradet ankommer ofte i privatbil til omradet, fordi de
har udstyr med til at udfolde sig i de rekreative aktiviteter.

Der er busstop ved Air Greenlands administrationsbygning for foden af stikvejen, markeret med
red pa kortet nedenfor.
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Figur 19 — Busstoppested ved delomrade
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1.4 PLANENS HOVEDTREAEK

INTERESSENTINDDRAGELSESPROCES

Udarbejdelsen af naervaerende lokalplan bygger pa en bred interessentinddragelsesproces. Den
enkelte borger og fritidsorganisationer der enten allerede er til stede i planomradet eller
fritidsorganisationer som kunne teenkes at veere til stede i omradet pa sigt, har alle haft mulighed
for at belyse sine egne perspektiver for udviklingen af planomradet til et centrum for fysisk aktive
fritidsaktiviteter.

Interessentinddragelsen har veeret fordelt ud pa to forlgb:

*  Workshop for fritidsorganisationer med fokus pa dremme for udvikling af omradet
» Spergeskemaundersggelse for borgere p4 Kommunegarfiga om brug af omradet

De inputs og bidrag, som er indkommet undervejs i processen, har veaeret givende og er i videst
muligt omfang, og hvor det er relevant, indarbejdet i naervaerende lokalplan.

Hjem Alle projekter v Borgerforslag Begivenheder Oom FAQ

T Filtre

Bedre adgang til omradet med
offentlig transport

Snescooter bane til bern

Kabinelift til toppen

Asimiittuussineq

Adgang til at sté pa ski i kloften

uuuuu

Figur 20 - Aktgrworkshop Figur 21 — Spargeskema pa Kommuneqarfiga
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DISPONERING

For at understgtte udviklingen af omradets helarsanvendelighed og samtidig optimere
arealanvendelsen, flyttes det eksisterende klubhusomrade i syd ned til sgbredden ved
Eqalugalissuit Tasiat. Flytningen giver mulighed for placering af klubfaciliteter taet pa vandet,
hvilket styrker tilknytningen til vandaktiviteter som kajakpolo og badning. Den samlede placering af
klubhusene understatter desuden de sociale og organisatoriske synergier mellem foreninger og
brugere. Ved at samle aktiviteterne ét sted skabes bedre muligheder for faellesskab, videndeling og
uformelle mader pa tveers af brugere. Det er med til at styrke omradets funktion som et aktivt og
inkluderende samlingspunkt aret rundt.

| forbindelse med byggemodning af det tilstsdende delomrade 3C9, omlaegges adgangsvejen til
naervaerende delomradet fra at veere en stikvej til at veere gennemgaende. Det betyder blandt
andet at en del af det eksisterende parkeringsareal i naerveerende delomradet er blevet inddraget il
den nye vejfgring. Som kompensation herfor udvides parkeringsarealet. Flytning af klubhusomrade
frigar et centralt beliggende areal, der udlaegges til fremtidig, yderligere udvidelse af den
eksisterende parkeringsplads. Dette sker for at imgdekomme den forventede stigning i besggende
og brugere af omradet, i takt med omradets udvikling til helarsanvendelse. Fra parkeringspladsen
er der direkte adganag til skilift, klubhuse, sgbred og de bagvedliggende fieldomrader. Denne
centrale placering styrker tilgeengeligheden og understatter en naturlig fordeling af besggende
mellem vinter- og sommeraktiviteter. Parkeringsarealet fungerer saledes som et feelles
ankomstpunkt og knudepunkt for bade brugere, gaester og foreningsaktiviteter.

Parkering

Klubhuse

Figur 22 - Eksisterende funktioner omkring omradet
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PRINCIPPER FOR NYT KLUBHUSOMRADE

Det nye klubhusomrade udformes med henblik pa at fremme bade funktionalitet og feellesskab.
Klubhusene organiseres i mindre klynger, hvor placeringen af bygningerne orienterer sig i tre
forskellige retninger, skilift, field og s@. Klubhusene har fokus pa at skabe feelles gardrum mellem
bygningerne og skabe relationer mellem foreningerne. Mellem klyngerne etableres faelles
udearealer, der fungerer som overgangsrum og samlingssteder, og som understatter uformelle
mgder, samarbejde og feelles aktiviteter pa tvaers af klubberne.

Denne strukturelle disponering skaber et fleksibelt og socialt funderet miljg, hvor foreningslivet kan
trives i takt med omradets udvikling som helarsanvendeligt aktivitetslandskab. De feellesarealer,
der integreres mellem bygningerne, kan rumme alt fra opholdspladser og udstyrszoner, til mindre
arrangementer og udendars undervisning. Feellesarealerne er ikke tilteenkt oplag.

S

o

Figur 23 — Klubhus i klynger med feelles uderum
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Klubhusomradet disponeres med en modulbaseret opbygning, hvor de enkelte klubhuse placeres i
forlaengelse af hinanden i en samlet bygningsstruktur. Hvert klubhus bestar af mellem 3 og 6
moduler i forlaengelse af hinanden. Den enkelte forening kan rade over 1 til 6 klubhusmoduler
afhaengigt af den enkelte forenings behov. Denne fleksible struktur ggr det muligt for foreningerne
at tilpasse areal og faciliteter til deres aktiviteter, uden at det gar ud over det samlede
arkitektoniske udtryk.

Modulernes udformning og placering sikrer, at omradet fremstar ensartet og harmonisk — uanset
variation i stgrrelsen af de enkelte klubhusmoduler. Derved opretholdes en visuel sammenhaeng
og en rolig struktur i landskabet. Samtidig understatter den sammenbyggede placering det sociale
og organisatoriske feellesskab mellem foreningerne, ved at skabe naerhed, naturlige maodesteder
og mulighed for deling af faciliteter.

Figur 24 — Modulbaseret klubhus, delt af tre foreninger

De enkelte klubhusmoduler dimensioneres med udgangspunkt i standardmalene for
mandskabscontainere, hvilket giver mulighed for, at foreningerne — hvis gnsket — kan benytte
preefabrikerede enheder som klubhusmoduler. Denne tilgang afspejler en stigende tendens blandt
foreninger til at anvende containere som en fleksibel og gkonomisk Igsning, og lokalplanen
imgdekommer derfor dette behov ved at tage hgjde for modulernes mal i den overordnede
disponering.

Anvendelsen af containere som klubhusmoduler stiller dog saerlige krav til bearbejdning og
tilpasning, seerligt i forhold til facadeudtryk og materialevalg. For at sikre at klubhusomradet
fremstar som en harmonisk helhed, skal alle moduler — uanset deres konstruktive oprindelse —
bekleedes og udformes med respekt for omradets samlede aestetik og sammenhaeng. Det betyder,
at containere skal beklaedes med treeplanker, sa de indgar naturligt i omradets helhedsudtryk.

16
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PRINCIPPER FOR UDVIDELSE AF SKILIFTENS ADMINISTRATION

For at imgdekomme behovet for fremtidig drift og funktionalitet af skiliften, udlaegges et byggefelt til
en udvidelse af skiliftens eksisterende administrations- og servicebygning. Udvidelsen muligger en
kapacitetsforggelse og sikrer en hensigtsmaessig opdeling mellem brugerfaciliteter og
servicefunktioner.

Bygningen kan udvides med op til 5 meter mod gst, 9 meter mod nord og 15 meter mod syd. Mod
vest forleenges den eksisterende facade i tilknytning til garage- og driftsfaciliteter, hvilket
understatter logistikken omkring teknisk udstyr og vedligehold. Udvidelsen tilpasses den
eksisterende bygning og placeres i forlaengelse af de nuvaerende funktioner for at sikre en logisk
og effektiv disponering af de samlede faciliteter. Ved sanering af kiosk, kan skiliftens
administrations- og servicebygning udvides yderligere, se den stiplede linje pa kortet nedenfor.

Figur 25 — Skiliftens administrations- og servicebygnings udvidelsesmuligheder

Som led i disponeringen af klubhusomradet indteenkes en feelles tidtagerfunktion til brug for
vintersportsaktiviteter i omradet. Tidligere har de enkelte skiklubber haft egne tidtagningsfaciliteter i
deres klubhuse, men som fglge af den nye placering er der ikke laengere udsyn til pisterne fra
klubhusene.

Ved placering af tidtagerfunktioner skal der sikres direkte og uforstyrret udsigt over pisteomradet
og det skal udformes, s& den kan benyttes af bade klubber og brugere uden tilknytning til en klub.
Dette bidrager til @get tilgaengelighed og understgtter bredere anvendelse af faciliteterne —
eksempelvis ved abne konkurrencer, fritidsaktiviteter og events.
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TRAFIK OG PARKERING

| forbindelse med byggemodning af det tilstedende delomrade 3C9, omlaegges adgangsvejen til
omradet. Tidligere var adgangsvejen en stikvej fra Agisseqarajooq, denne stikvej bliver i
forbindelse med byggemodningen af 3C9 gjort til en gennemgéende vej, som kobler sig pa lllerngit
2001.

Eksisterende vej

Fremtidig vej

Figur 26 - Eksisterende adgangsvej og fremtidige adgangsvej
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Udvidelsen af parkeringspladsen fremmer adgangsforholdene for bes@gende, der ankommer i bil,
hvor parkeringsbasene er dimensioneret med seerligt hensyn til omradets anvendelse fil
fritidsaktiviteter. For at imgdekomme behovet for plads til medbragt udstyr — sasom ski og kajakker
— er parkeringsbasene udformet med en bredde, der er 50 cm stgrre end standardmal, hvilket
skaber bedre rammer for af- og palaesning.

' 2,50 METER | 2,50 METER | 2,50 METER |

Figur 27 — Almindelig parkeringsbés for neden og bredere parkeringsbas for oven
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| det tilstadende omrade 3C9 er der planlagt efter lufthavnsrelateret erhverv hvor der vil blive
etableret yderligere parkering. Denne kan bidrage til at aflaste presset pa de primaere
parkeringsarealer i planomradet og understatte en mere balanceret trafikafvikling i omradet.

Det naermeste eksisterende busstoppested er placeret ved indkgrslen til stikvejen, der farer til
planomradet. Lokalplanen muligger etablering af et nyt busstoppested i tilknytning til
parkeringspladsen og den gennemgaende vej gennem omradet. Et sddant stoppested vil forbedre
den kollektive trafikbetjening af omradet, og veere til gavn for hotelgeester og @vrige brugere med
behov for adgang til Nuuk by.

Figur 28 — Forslag til placering af fremtidig busstoppested og funktioner med gavn heraf

Planomradet indrettes med fokus pa géende trafikanter. Der etableres et internt netvaerk af stier,
der forbinder de centrale funktioner som parkeringspladser, klubhusomrade, sgbred, skilift,
hoteller, lufthavn og adgang til field. Stiforlebene udformes med fokus péa tryghed og god
orientering, og er adskilt fra karende trafik for at fremme sikker feerdsel og oplevelsen af at vaere
ude i naturen.
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Figur 29 — Stiforlab der forbinder funktioner
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PRINCIPPER FOR CAFE PA TOPPEN

Lokalplanen muligger etablering af en café samt stolelift og dertil knyttede anlaeg ved toppen af
Quassussuag. Bebyggelsernes placering er tilpasset det eksisterende terraen med henblik pa at
minimere indgreb i fieldlandskabet og reducere visuel pavirkning. Bade café og topstation for
stoleliften placeres pa naturlige plateauer i terraenet, som er udvalgt med udgangspunkt i
eksisterende terraenbetingelser og udsyn. Café og topstation for stolelift er placeret i neerheden af
vandspeerrezonen og det er vigtigt at denne zone respekteres. Eventuel forsyning til café og
topstation for stolelift skal ligeledes etableres udenfor vandspeerrezonen.

Placeringen af café og stolelift ved Quassussuaqgs top er synlig fra mange vinkler — Toppen af
Quassussuaq og Ukkusissaq, indflyvning til Nuuk, samt fra store dele af Nuussuaq og Nuuk
centrum. Med denne disponering medfgalger ligeledes et ansvar for et byggeri af hgj arkitektonisk
bearbejdning og indplacering i landskab.

Bebyggelsen skaner fieldet, gennem dets indplacering pa peelefunda-
ment over terran

Bebyggelsen er af hgj arkitektonisk kvalitet Bebyggelsen indordner sig efter topografien og udnytter denne aktivt
i sin udformning

Figur 30 — Arkitektoniske referencer for café pa Quassussuaq
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Placeringen af stolelift og café sikrer, at konstruktionerne fremstar mindst muligt dominerende —
seerligt set fra den nordlige og ostlige side af Quassussuaq, hvortil der er udsigt fra baglandet.
Dette greb understgtter gnsket om at fastholde fjeldets karakter og oplevelsesmaessige kvaliteter,
samtidig med at der skabes nye muligheder for ophold, udsigt og aktiviteter aret rundt.

Figur 31 — 3D model af skilift topstation, t.v. og café, t.h. ved toppen af Quassussuaq med Sermitsiaq i baggrunden

LANDSKAB OG FRIAREAL

Lokalplanomradet omfatter et stgrre naturomrade, som overvejende er praeget af field, sgbred og
rekreative kvaliteter. Omradet skal fortsat fungere som et landskabeligt andehul med plads til
friluftsliv og rekreativ udfoldelse — bade organiseret og uorganiseret — og det er en grundlaeggende
malseetning, at de naturgivne kvaliteter bevares og beskyttes.

Lokalplanen udleegger derfor kun arealer til bebyggelse og anleeg, hvor der er et klart defineret
formal, og evrige dele af omradet skal forblive ubergrte. Anvendelse og indretning af omradet skal
ske med respekt for dets landskabelige og oplevelsesmeessige veaerdier. Byggeri og anlaeg skal
tilpasses det eksisterende terreen og placeres naensomt, sa de i videst muligt omfang indgar som
en naturlig del af landskabet og ikke virker dominerende i helheden. Det er efter aftale med
kommunen muligt at spraenge eller lave opfyld, for at forbedre omradets rekreative forhold.

Herved fremtidssikres omradet som et robust og balanceret, rekreativt landskab, hvor naturen
fortsat udger rammen for aktivitet, ro og naturoplevelser.

400m

100m 200m 300m 400m 500m 600m 700m 800m 900m 1000m 1100m 1200m 1300m 1400m 1500m 1600m 1700m

Figur 32 — Snit gennem terraen, eksisterende bygninger ses i gra og klubhuse, café og stoleliftstation ses i sort.
For snitstreg se figur 15
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ARKITEKTUR

Kommunalbestyrelsen har vedtaget en arkitekturpolitik, der italesaetter de veerdier, der skal
arbejdes med i bl.a. nybyggeri indenfor kommunen.

Blandt de veerdier er:
IDENTITETSSKABENDE ARKITEKTUR

» at nye bygninger og byrum skal bygge pa og berige vores historie
« at planleegning og udvikling af bosteder skal tage afsaet i bostedernes egen identitet

BYRUM 0G BYLIV

» at vore byer og bygder far en mangfoldighed af gode og trygge byrum for alle mennesker,

* byrum, der ikke lzengere fungerer skal om muligt tilfares nye anvendelsesmuligheder og
dermed liv

» at nye byrum bliver etableret med en klar idé om rummets fremtidige anvendelse og
kvaliteter,

+ at vore byrum giver adgang til alle aldre og livssituationer, og at menneskers plads i
byrummet prioriteres hgjere end bilernes.

TID 0G STED

» at nye bygninger og bebyggelser forager stedets kvaliteter, forholder sig til sin tid og
respekterer tider som gik, og tider som skal komme.

+ at det eksisterende landskab og de lokale klimatiske forhold er udgangspunkt for al
planleegning, byggeri og anleeg.

VERDENSMAL

Planen bergrer falgende verdensmal:
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1.5 FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

1.5.1 LANDSPLANLAGNING

Lokalplanen er i overensstemmelse med landsplanlaegningen.

1.5.2 KOMMUNEPLAN

Forslag til lokalplan er i overensstemmelse med geeldende kommuneplan.
1.5.3 JORDFASTE FORTIDSMINDER

Kommuneqarfik Sermersooq er ikke bekendt med at der er fortidsminder i omradet. Jordarbejder i
omradet er underlagt Inatsisartutiov nr. 11 af 19. maj 2010 om fredning og anden
kulturarvsbeskyttelse af kulturminder.

1.5.4 MILJG

Hvis man i forbindelse med gravearbejde opdager forurening i omradet, skal Kommunegarfik
Sermersooq straks informeres.

Bortskaffelse af miljgfarligt affald, som f.eks. olieforurenet jord, skal ske i henhold til de kommunale
affaldsregulativer samt geeldende lovgivning pa omradet.

1.5.5 TEKNISK FORSYNING
Ny bebyggelse skal tilsluttes den offentlige el-, vand-, kloak- samt varmeforsyning.
Forsyning med hensyn til el, vand, kloak og varme skal fgres under terraen.

Inden for omradet kan der placeres offentlige tekniske anlaeg, sdsom transformerstationer og
pumpestationer til omradets lokale forsyning. Placering skal ske i samrad med Kommuneqarfik
Sermersooq og Nukisiorfiit.

VARME

Omradets opvarmningsform fastseettes efter Nukissiorfiits retningslinjer.

KLOAKERING

Bygningen skal tilsluttes offentlig kloak iht. til spildevandsplanen.

Overfladevand herunder tagvand ma ikke ledes til kloak, men skal bortledes til graft, saledes at der
ikke opstar gener for gvrig bebyggelse i omradet, stier, veje og ubebyggede arealer.

RENOVATION

Omradet er omfattet af Kommunegarfik Sermersoogs renovationsordning efter det til en hver tid
geeldende regulativ.

1.5.6 OPHAVELSE AF PLANER

Med vedtagelsen af neervaerende forslag til lokalplan 4D2-2 ophaeves ingen gaeldende
bestemmelser.

1.5.7 OFFENTLIGG@RELSE
Forslaget sendes i 6 ugers offentlig hgring i perioden 10. september — 22. oktober 2025
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1.6 PLANENS RETSVIRKNING

1.6.1 MIDLERTIDIG RETSVIRKNING

Nar et forslag til en lokalplan er offentliggjort, ma arealer, bygninger og anleeg, der er omfattet af
forslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pad en made, der skaber risiko for en foregribelse af
den endelige kommuneplans, -tillaeg eller lokalplans indhold (Planlovens § 31).

Kommunalbestyrelsen kan, nar indsigelsesfristen er udlgbet og der ikke er indkommet indsigelser,
tillade at et areal, der er omfattet af forslaget, udnyttes eller bebygges, safremt udnyttelsen eller
byggeriet er i overensstemmelse med forslaget (Planlovens § 31 stk. 2).

De midlertidige retsvirkninger er gaeldende indtil et forslag til lokalplan er offentligt bekendtgjort -
dog hgjst 1 ar regnet fra forslagets fremlaeggelse. (Planlovens § 31 stk. 3).
1.6.2 ENDELIG RETSVIRKNING

Kommunalbestyrelsen skal virke for kommuneplanens gennemfgrelse, herunder ved tildeling af
arealer. (Planlovens § 29).

Nar der er foretaget offentlig bekendtgerelse af den endelige vedtagelse af denne lokalplan, ma
der saledes ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser.
(Planlovens § 30).

Under visse omstaendigheder kan der dog dispenseres fra mindre veesentlige afvigelser i de
detaljerede lokalplanbestemmelser. Mere betydende afvigelser samt afvigelser fra de overordnede
rammebestemmelser kreever, at der tilvejebringes et nyt kommuneplantillaeg. (Planlovens § 50).

Den hidtidige lovlige brug af arealer, bygninger og anlaeg kan fortsaettes som hidtil, hvorimod f.eks.
endret brug eller opfarelse af ny bebyggelse ikke ma veere i strid med lokalplanen.

lokalplanen medfegrer ikke i sig selv, at arealer, bygninger og anleeg, som er indeholdt i planen, skal
etableres.
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2. BESTEMMELSER

Kommunalbestyrelsen fastlaegger hermed fglgende bestemmelser i henhold til “Selvstyrets
lovbekendtgarelse af Inatsisartutiov om planlaegning og arealanvendelse nr. 4 af 25. januar 2024”
(Planloven).

Bestemmelserne er opdelt i § 20. overordnede rammebestemmelser og § 22. detaljerede
lokalplanbestemmelser.

Alle bestemmelser er juridisk bindende, dog kan der under visse betingelser dispenseres fra de
detaljerede lokalplanbestemmelser. De overordnede rammebestemmelser udger planens
principielle indhold, og der kan derfor ikke meddeles dispensation fra disse bestemmelser.

§ 20. OVERORDNEDE RAMMEBESTEMMELSER

De overordnede rammebestemmelser for omradet er fastsat ved den gaeldende kommuneplan.

§ 22. DETALJEREDE LOKALPLANBESTEMMELSER

1. BEBYGGELSENS PLACERING

stk.:1. Ny bebyggelse kan kun placeres inden for de pa bilag 2 viste byggefelter

stk.:2.  Der ma ikke foretages udspraengning til bebyggelse i neerhed til toppen af
Quassussuagq.

stk.:3.  Der kan etableres plateauer gennem udspraengning og opfyld i forbindelse med
byggefelt 3 til 17 i kote 98 og i forbindelse med byggefelt 18 til 45 i kote 94. Som
principielt vist i bilag 3.

2. BEBYGGELSENS FREMTR/ADEN

BEBYGGELSEN
stk.:1. | forbindelse med udvidelse af bebyggelsen i byggefelt 1, kan der etableres kaelder
stk.:2.  Bebyggelse i byggefelt 1 ma ikke overstige kipkote 107,5.
stk.:3.  Bebyggelse i byggefelt 2 ma ikke overstige kipkote 108
stk.:4.  Bebyggelse i byggefelt 3 til 16 ma ikke overstige kipkote 102.
Bebyggelse i byggefelt 17 til 41 ma ikke overstige kipkote 98.
stk.:5. Bebyggelse i byggefelt 42 ma ikke overstige kipkote 107.
stk..:6.  Bebyggelse i byggefelt 43 ma ikke overstige kipkote 425.
stk.:7. Bebyggelse i byggefelt 44 ma ikke overstige kipkote 426.
stk.:8.  Bebyggelse i byggefelt 45 ma ikke overstige kipkote 427.
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stk.:9.  Byggefelt 1 udlaegges til udvidelsesmuligheder for skiliftens administrations- og
servicebygning.

stk.:10.  Byggefelt 2 udlaegges til opfarelse af tidtagerhus.

stk.:11.  Byggefelt 3 til 41 udlaegges til klubhusbebyggelse.

stk.:12. Byggefelt 42 og byggefelt 43 udlzegges til opfarelse af stolelift.
stk.:13.  Byggefelt 44 udlaegges til opfarelse af café.

stk.:14.  Byggefelt 45 udleegges til opferelse af shelter.

stk.:15. Al bebyggelse placeret hajere end dalstraget pa tveers af Quassussuagq, se bilag 3,
skal opfares pa fieldankre, skruefundament eller anden form for punktfundamenter,
der har et minimalt aftryk pa terraenet

FACADER

stk.:16.  Bebyggelse i byggefelt 3 til 41 skal beklaedes i traeplanker.

stk.:17.  Den enkelte bygning ma ikke farveseettes med flere end 3 forskellige nuancer. Dette
inkluderer farver pa vinduer og dare, vindskeder mv.

stk.:18.  Facademateriale ma ikke have en glansgrad der overstiger 40.

TAGE

stk.:19.  Tagmaterialer ma ikke give bleendings eller refleksionsgener. Glanstal ma
maksimalt veere 20.

stk.:20.  Tage udfgres med en minimumhaeldning pa 7° og maksimalt 40° som symmetrisk
sadeltag. Ved byggefelt 3-41 skal tagrykken fglge facaden. Undtaget herfra er
eventuelle tagterrasser o.l. der kan udfgres i andre materialer og uden haeldning.

TERRASSER

stk.:21. 1 tilknytning til bebyggelse inden for byggefelt 1 ma der etableres en terrasse pa op
til 300 m2.

stk.:22. 1 tilknytning til klubhusbebyggelse ma der etableres terrasser med en afstand pa op

til 1 meter fra den tilhgrende bygning.

stk.:23. 1 tilknytning til bebyggelse inden for byggefelt 48 ma der etableres terrasse med en
afstand op til 3 meter fra den dertilhgrende bebyggelse.

VINDUER OG DGRE

stk.:24.  Ved publikumsorienterede erhverv med offentlig adgang, skal facaden i gadeniveau
besta af minimum 30% vinduer.

stk.:25.  Indgangspartier til kundeorienterede aktiviteter, sdsom butik/ekspeditionsarealer og
administration skal placeres i stueetagen.

ELEVATOR, TRAPPER OG RAMPER
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stk.:26.

stk.:27.

stk.:28.

SKILTE

stk.:29.
stk.:30.

Terrasser i tilknytning til klubhusbebyggelse skal have en feelles adgangstrappe, der
fgrer ned til terreen.

VENTILATIONER

Ventilationsafkast skal placeres, sa de ikke er synlige fra offentlige veje og anlagte
stier i neeromradet.

Ventilation og lignende tekniske installationer skal indgéd som en integreret del af
bebyggelsens arkitektur.

Skilte ma ikke vaere oplyste eller pa anden made veere til gene for omgivelserne.

Pa den enkelte bygning ma der kun opsaettes skilte der oplyser om den
pageeldende virksomhed eller forenings navn og funktion, der har til huse i
bygningen.

3. VEJ- OG STIFORHOLD

stk.:1.
stk.:2.
stk.:3.
stk.:4.

stk.:5.

stk.:6.

Veje og stier i omradet udlaegges som principielt vist i bilag 3.
Veje skal udfgres iht. kommunens vejledning.
Der skal sikres belysning af veje og stier.

Stier skal udfares med en min bredde pa 2 m. Stier skal befaestes med grus eller
fliser, eller udfgres som gangbroer i trae. Ved etablering af gangbroer rundt om
Eqgalugalissuit Tasiat skal gangbroen udfgres med niveaufri adgang og uden
trapper.

Der anlaegges 125 parkeringspladser med asfaltbelaegning, som vist i bilag 2.
Parkeringspladser skal anleegges med en bredde pa 3 meter.

Der skal etableres tilstrackkelig cykelparkering.

4. FRIAREALER OG FRITIDSANLAEG

stk.:1.

stk.:2.
stk.:3.

Der kan etableres opfyld og anleegges rekreative fritidsanlaeg iht. de udlagte
anlaegsomrader jf. bilag 3.

Der kan etableres belysning af fritidsanlaeg, der ikke er til gene for lufttrafik.

Gardrummende mellem klubhusene udlaegges til fritidsanlaeg med plads til grill,
bord-beenke etc.

5. TEKNISKE ANLZEG

stk.:1.

Ny bebyggelse skal tilsluttes den offentlige el-, vand-, kloak- samt varmeforsyning.
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stk.:2.

stk.:3.

Forsyning mht. el, vand, kloak og varme skal fares under gangbroer og stier. Hvor
dette ikke er muligt, skal forsyning pa anden made daekkes til, sa det ikke fremstar
synligt.

Inden for omradet kan der placeres tekniske anlaeg som transformerstationer,
pumpestationer mv. Placering skal ske i samrad med Kommuneqarfik Sermersooq
og Nukisiorfiit.

6. UBEBYGGEDE AREALER

stk.:1.

stk.:2.

stk.:3.

Omrader, der ikke er udlagt til byggeri, infrastruktur, og ikke er omfattet af stk. 4.1
skal friholdes for anlaeg og fremsta med naturpraeg.

Ubebyggede arealer ma ikke anvendes til l&engerevarende oplag. Laengerevarende
oplag defineres med en varighed pa mere end 1 maned.

Der kan udspraenges eller laves opfyld for at sikre den rekreative anvendelse af
omradet efter aftale med Kommuneqarfik Sermersooq.

7. BEVARING

stk.:1.

8. NATURBESKYTTELSESINTERESSER

stk.:1.

Opfyld i Eqalugalissuit Tasiat er ikke muligt yderligere end refereret til § 4 stk 1.

9. JORDBRUGSINTERESSER

Ingen seerlige bestemmelser.

10. FELLES ANLEG

stk.:1.

11. EJERFORENINGER

stk.:1.

12. GRANSER FOR MILJZBELASTNING

stk.:1.

13. LAVENERGIBEBYGGELSE

stk.:1.

14. BETINGEDE BYGGEFELTER

stk.:1.
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15. RISIKOOMRADER

stk.:1. -

16. KRAV TIL BAREDYGTIG UDVIKLING

stk.:1. -

17. BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING

stk.:1. -
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3. VEDTAGELSESPATEGNING

Neerveerende forslag til lokalplan 4D2-2 Skisportsomrade ved Quassussuaq vedtages hermed
af Kommunegarfik Sermersooqs Udvalg for @konomi og Erhverv den 22. august 2025 og
sendes i 6 offentlig hering.

Kommuneqarfik Sermersooq den 2. september 2025

QJUW (Dde—_

Avaaraq Olsen /i q Ole Jakobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Offentliggeres som forslag den 10 september 2025
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