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HVAD ER ET KOMMUNEPLANTILLAG / EN LOKALPLAN?

Kommuneplanlaegning er en kontinuerlig proces, og kommunalbestyrelsen er derfor i henhold til
Planloven (Selvstyrets lovbekendtggrelse af Inatsisartutlov om planleegning og arealanvendelse nr. 4 af
25. januar 2024), forpligtet til at ajourfare kommuneplanen i ngdvendigt omfang. Denne ajourfaring
gennemfgres ved Igbende at tilvejebringe tilleeg til kommuneplanen med relevante eendringer eller
tilfgjelser til planen.

Ved tilvejebringelse af kommuneplantilleeg sendres de overordnede rammebestemmelser for det
pageeldende delomrade, mens tilvejebringelse af lokalplaner kun sendrer p& delomradets detaljerede
lokalplanbestemmelser.

Kommunalbestyrelsen kan til enhver tid tage initiativ til at udarbejde et kommuneplantillaeg eller en
lokalplan med neermere bestemmelser for arealers anvendelse og bebyggelse. Kommunalbestyrelsen
har dertil pligt til at udarbejde en lokalplan med detaljerede lokalplanbestemmelser:

e Nar det er ngdvendigt for at sikre landsplanlaegningens og kommuneplanens virkeliggarelse.
e Inden der gives arealtildeling til starre eller vaesentlige bygge- eller anlsegsarbejder.
e Inden nedrivning af starre eller vaesentlig bebyggelse.

Nzerveerende plangrundlag bestar af 2 dele, en REDEG@RELSESDEL 0 eN BESTEMMELSESDEL.

e REDEGO@RELSESDELEN indeholder en beskrivelse af planens formal og retsvirkninger, og
hvordan planen forholder sig til gvrig planlaegning for omradet.

e BESTEMMELSESDELEN indeholder de bestemmelser, der skal falges i forbindelse med
planens realisering. Bestemmelserne er delt op i overordnede rammebestemmelser og
detaljerede lokalplanbestemmelser. For lokalplaner fremgar de overordnede
rammebestemmelser af kommuneplanen. Alle bestemmelser er juridisk bindende, dog kan der
under visse betingelser dispenseres fra de detaljerede lokalplanbestemmelser. Derudover
indeholder bestemmelsesdelen de bindende kortbilag.

OFFENTLIGGYRELSE

Inden et kommuneplantillaeg eller en lokalplan kan vedtages endeligt, skal kommunalbestyrelsen
offentliggere et forslag heraf, saledes at borgere og interesserede i gvrigt kan orientere sig om planens
indhold og eventuelt komme med bemeerkninger eller indsigelser til planen. Kommunalbestyrelsen
vurderer herefter eventuelle indsigelser og aendringsforslag, far planen vedtages endeligt.

Dette forslag til kommuneplantilleeg 4C8-1 Hotel ved Kuussuannguagq er fremlagt til offentlig haring i
perioden 10. september — 5. november 2025. Bemaerkninger skal senest den 5. november 2025
sendes til:

plan@sermersoog.gl

HVOR KAN PLANEN LASES?

Du kan leese planen p& kommuneplanens hjemmeside www.kp.sermersooq.qgl eller fa planen udleveret
ved henvendelse til Forvaltning for Anleeg og Miljg eller plan@sermersooq.gl.
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FORSLAG 4C8-1 HOTEL VED KUUSSUANNGUAQ REDEG@RELSE

1. REDEGORELSE

1.1 PLANOMRADET

Delomradet 4C8 er beliggende i Qinngorput pa den gstlige side af Qarsog-vejen ved foden af
dalstrgget mellem Quassussuaq og Ukkusissag. Delomradet afgreenses mod vest af Qarsog-
vejen og mod nord, syd og @st af de friholdte omrader langs Kuussuannguag-elven 4D5 og 4D12.
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Fig. 1 // Delomradeafgraensning for 4C8



FORSLAG 4C8-1 HOTEL VED KUUSSUANNGUAQ REDEGYRELSE

1.2 FORMAL OG PRINCIPPER

Ifalge Kommuneqarfik Sermersooqs Planstrategi og Hovedstadsstrategi, skal Nuuk yderligere
udvikles som international turistattraktion. Hovedstadsstrategien skriver:

P& verdensplan var der 1,1 mia. turister i 2014 ifglge FNs
Verdensturismeorganisation (UNWTO). Turismen forventes at vokse, og
adventureturisme, hvor Grgnland er steerkest, forventes at vokse mest. Markedet
for turisme er kort sagt enormt og vil blive endnu starre.”

Ifglge Planstrategien 2023 skal antallet af hotelvaerelser i kommunen gges med 50% inden 2030.
Af disse skal 25% af nye hotelveerelser veere baeredygtighedscertificerede. Neervaerende
lokalplan er udarbejdet for at imgdekomme planstrategiens ambitioner om udbygning af
hotelkapaciteten i Nuuk.

Pa baggrund af en omfattende inddragelsesproces i 2023, om placeringer af nye hoteller, er
naerveerende placering fremkommet.

Planens formal og principper

- Atudbygge hotelkapaciteten - udenfor det centrale Nuuk - i henhold til planstrategiens
ambitioner om at udvikle turismen i hovedstaden.

- Atunderbygge centerstrukturen i det centrale Qinngorput i forlaengelse af 4C1
Centeromrade ved Pisissia og sikre nye destinationer i Qinngorput for lokale samt turister.

- Atsikre at byggeri i delomradet tager hensyn til de rekreative kvaliteter omkring
Kuussuanguag-elven og vandreruterne igennem delomradet.

Fig. 2 // Delomradet set fra rundkerslen Pisissip Kaajallattariaa



FORSLAG 4C8-1 HOTEL VED KUUSSUANNGUAQ REDEGYRELSE

1.3 EKSISTERENDE FORHOLD

BESKRIVELSE AF OMRADET

Qinngorput er den nyeste bydel af Nuuk og er i fortsat udvikling. Udbygningen af Qinngorput
startede i 1990’erne med den blandede boligbebyggelse beliggende nord for elven, og udbygges
fortsat etapevist mod syd. | senere ar er en by-forteetning af det eksisterende Qinngorput
pabegyndt - den fremtidige hotelbebyggelse i delomrade 4C8 er led i denne by-fortaetning.

Qinngorput bestar primeert af blandet boligbebyggelse, med starstedelen af boligmassen
bestadende af etagehusbebyggelse. Ligeledes findes centeromrader centralt i bydelen samt
erhvervsomrader mod gst for foden af Ukkusissag.

EKSISTERENDE FUNKTIONER | QINNGORPUT

Centerfunktionerne i Qinngorput er primeert placeret i omradet omkring Atuarfik Hans Lynge. |
omradet findes indkabsmuligheder, café/restauranter, skole, bagrneinstitution og fritidsklub.
Omkring delomradet findes flere rekreative anleeg, herunder ridecenteret Viska Horses,
lystbddehavnen Tuukkagq, legepladser, hundeparken samt skaterrampe og fodboldbane ved
Atuarfik Hans Lynge.
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Fig. 3 /] Eksisterende funktioner i det centrale Qinngorput
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FORSLAG 4C8-1 HOTEL VED KUUSSUANNGUAQ REDEG@RELSE

TOPOGRAFI

Delomradet er beliggende pa den sydlige side af Kuussuannguag for foden af forbjerget til
Ukkusissaq. Byggefelt 1 ligger i forlaengelse af fieldkammen mellem de to dalstrag under
Qallussuaq / Cirkussgen, hvilket sikrer at fremtidig bebyggelse friholder dalstragene og laegger
sig i forleengelse af den eksisterende fjeldkam.
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Fig. 4 // Overordnet topografi neer delomrade 4C8

Fig. 5 // Dalstrgg og fieldkamme mellem Quassussuaqg og Ukkusissaq



FORSLAG 4C8-1 HOTEL VED KUUSSUANNGUAQ REDEGYRELSE

POTENTIALER FOR OUTDOOR TURISME

Eksisterende vandreruter gennem delomradet skal fortsat sikres. Adgangen til Nuuks bagland
abner sig pa begge sider af Quassussuag - gennem Kuanninnguit i nord eller Qinngorput i syd -
gennem dalstraget mellem Quassussuaq og Ukkusissag. Neervaerende delomrade og de
omkringliggende friholdte omrader er udgangspunkt for flere af disse vandreruter.

Med den umiddelbare neerhed til Nuuks rekreative bagland, findes stort potentiale for at
outdoorturismeaspektet inkluderes i planleegningen af det fremtidige byggeri. Bade igennem
vandreruter, fjeldski, sneskovandring o.l.

Vandreruter

Primeere adgangsveje til baglandet

Fig. 6 // Adgangen til Nuuks bagland



FORSLAG 4C8-1 HOTEL VED KUUSSUANNGUAQ REDEGYRELSE

TRAFIKALE FORHOLD

Delomradet ligger ud til den primeere trafikare Qarsoq, som sikrer god vejadgang gennem
rundkerslen Pisissip Kajaallattariaa. Omkring omradet findes flere busstoppesteder samt stier der
forbinder resten af byen og som tilsammen sikrer gode transportmuligheder, for savel lokale som
turister.

Stier
Vej
Vandreruter

Busstoppesteder

/
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Fig. 7 // Trafikale forhold omkring delomrade 4C8



FORSLAG 4C8-1 HOTEL VED KUUSSUANNGUAQ REDEGYRELSE

1.4 PLANENS HOVEDTREAEK

ANVENDELSE

Planen fastslar at detailomrade 4C8-1 er et centeromrade indeholdende et enkelt byggefelt til én
samlet bebyggelsesstruktur. Bebyggelsen kan besta af flere, mindre bygninger der kan veere
forbundet, men de skal vaere en del af et samlet hele og med samme arealrettighedshaver.

Anvendelse fastleegges i delomradet til serviceerhverv med henblik pa overnatning og tilhgrende
publikumsorienterede stgttefunktioner. Stgttefunktioner kan veere restaurant / café / bar,
konferencefaciliteter, spa- / wellnessfaciliter o.l.

DISPONERING

Bebyggelse i delomradet skal disponeres saledes, at adgangen til elvdalen og vandreruterne i
forleengelse af sitet sikres. Byggeri i delomradet bar generelt forholde sig til omradets rekreative
karakter for savel lokale beboere som turister.

For at sikre en effektiv udnyttelse af det udlagte areal indfgres en minimumudnyttelse pa 3000
etagemeter. Byggeriet skal indeholde offentlige publikumsorienterede funktioner. Dette kan fx
veere som restaurant/café i stueetagen eller pa gverste etage / tagterrasse.

Parkering skal etableres som parkeringskeelder under bygningen, men kan straekke sig leengere
under fieldet, safremt at terreenet genetableres til det oprindelige fieldprofil.

splan :
H@}degfﬁﬂﬁipl - ¥

P i Rooftoy
P> Par '}

Restaurant

Qarsog-vejen 1:1.000

Offentligt tilgaengelige funktioner
Parkeringskaelder

Genetableret fjeld

Fig. 8 // Principskitse af disponering af hotelbyggeri
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FORSLAG 4C8-1 HOTEL VED KUUSSUANNGUAQ REDEGYRELSE

TERRAN OG HZIJDEGRANSER

De hgie fieldpartier i- og omkring delomradet tillader hgjhusbebyggelse gennem dets volumen.
Skalaen for fieldene der danner baggrund til byggefeltet gar at selv hgj bebyggelse ikke synes
fremmed. Byggefeltets afstand til vej og anden bebyggelse medfarer ligeledes at
hajhusbebyggelse har minimal negativ indvirken pa eksisterende bebyggelse.

For delomradet indfgres et skrat hgjdegraenseplan. Det skra hgjdegreenseplan etableres for at
sikre at bebyggelse forholder sig til det eksisterende terraens profil og aktivt arbejder med
terraenet i byggeriets udformning. Afstanden fra terraen til hgjdegraenseplanet svarer cirka til 12
normaletager afhaengig byggeriets endelige udformning. Koter for det skrd hgjdegreenseplan
fremgar af bilag 2.

Spraengning af field udenfor bygningskroppen skal minimeres. Det oprindelige fjeldprofil skal s&
vidt muligt bevares eller reetableres for at sikre at bebyggelse indordner sig de eksisterende
naturlige strukturer og den generelle rekreative karakter af omradet.

Qallussuagq // Cirkusseen

1:20.000

Fig. 9 // Snit A - omkringliggende terraen med bygning pa 12 etager
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FORSLAG 4C8-1 HOTEL VED KUUSSUANNGUAQ REDEGYRELSE

UBEBYGGEDE AREALER

Ubebyggede arealer skal i videst muligt omfang holdes i eksisterende naturtilstand. Hvis der i
anlaegsfasen spraenges fjeld udenfor bygningens fundament, skal disse udspraengninger
efterfglgende udnyttes rekreativt og ikke efterlades som et ar i landskabet.

Der skal i etableres udendgrs opholdsarealer til savel geester pa hotellet som lokale borgere.
Sammenholdt med offentlige publikumsorienterede funktioner skal dette skabe grundlag for et
hotelbyggeri som skaber et socialt knudepunkt og skaber veerdi for de lokale i omradet.

TRAFIKALE FORHOLD

Delomradet vejbetjenes af vejen Qallussuup ataa gennem rundkgrslen Pisissip Kaajallattariaa.
Vejadgangen skal udfgres iht. kommunens vejledning. Parkering kan udfgres som
parkeringskeelder under hotelbebyggelsen jf. figur 8.

Naturstier og vandrerruter gennem delomradet skal fortsat sikres enten ved friholdelse eller
omlaegning. Vandreruter kan forbedres med anlaegning af grussti eller lignende.

Fig. 10 // Adgangen til baglandet gennem 4C8 / 4D5
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FORSLAG 4C8-1 HOTEL VED KUUSSUANNGUAQ REDEGYRELSE

ARKITEKTUR

Kommunalbestyrelsen har vedtaget en arkitekturpolitik, der italeseetter de veerdier, der skal
arbejdes med i bl.a. nybyggeri indenfor kommunen.

Blandt de veerdier er:
IDENTITETSSKABENDE ARKITEKTUR

« at nye bygninger og byrum skal bygge pa og berige vores historie
< at planleegning og udvikling af bosteder skal tage afsaet i bostedernes egen identitet

TID OG STED

« at nye bygninger og bebyggelser forgger stedets kvaliteter, forholder sig til sin tid og
respekterer tider som gik, og tider som skal komme.

« atdet eksisterende landskab og de lokale klimatiske forhold er udgangspunkt for al
planleegning, byggeri og anleeg.

Udover veerdierne opstillet i arkitekturpolitikken, udstikker naerveerende plangrundlag felgende
arkitektoniske ambitioner for delomradet:

DESTINATION

» Med nzerveerende kommuneplantilleeg gnskes at lafte Qinngorput som destination — Bade
for turister gennem hotelbebyggelsen og for lokale borger gennem offentligt tilgaengelige
aktiviteter som restauration, bar, spa-faciliteter, konference / selskabslokaler e.l.

« Delomradet kan gennem sin placering neer adgangen til baglandet, veere en destination i
sig selv; som udgangspunkt eller slutdestination for eksisterende vandreruter.

LOKATION OG TERREN

« Den prominente placering for foden af forbjerget til Quassussuaqg og Ukkusissaq kalder
pa et byggeri af hgj arkitektonisk kvalitet, som kan skabe et lokalt pejlemaerke for
Qinngorput savel som resten af Nuuk.

« Placeringen er disponeret fra mange vinkler — Toppen af Quassussuaq og Ukkusissaq,
indflyvning og indsejling til Nuuk, hovedvejen til Qinngorput; Borgmester Anniitap
Aqquserna, samt fra store dele af Nuussuag og Nuuk centrum. Med denne disponering
medfglger ligeledes et ansvar for et byggeri af hgj arkitektonisk bearbejdning.

« Delomradets eksisterende terraen bgr aktivt indtaenkes i disponeringen af byggeriet — ved
at udnytte terreenforskelle i byggeriet og undga uudnyttede hgje fundamenter, lade
byggeriet laegge sig ind i- og smelte sammen med fjeldet e.l.

EKSISTERENDE PLANFORHOLD

* Byggeriet skal leve op til de retningslinjer for hgjhusbyggeri opstillet i geeldende
kommuneplan — Se side 15.

« Hotelbyggeriet skal leve op til ambitionerne i geeldende planstrategi omhandlende;
udbygning af hotelkapaciteten i Nuuk, ambitioner om cirkularitet i byggebranchen samt
baeredygtighedscertificering — Se side 16.
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FORSLAG 4C8-1 HOTEL VED KUUSSUANNGUAQ REDEGYRELSE

ARKITEKTONISKE REFERENCER

Nedenstaende arkitektoniske referencer belyser forvaltningens ambitioner til den fortsatte
udvikling af hotelbebyggelser i hovedstaden, samt de for delomrade 4C8 iboende kvaliteter.

Fig. 11 // Arkitektoniske referencer
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FORSLAG 4C8-1 HOTEL VED KUUSSUANNGUAQ REDEGYRELSE

RETNINGSLINJER FOR HZJHUSBYGGERI

Hgjhusbebyggelse over 5 etagers hgjde skal overholde de generelle bestemmelser for
hgjhusbyggeri jf. gaeldende kommuneplan. Heri opstilles retningslinjer og bestemmelser for
hgjhusbyggeriets indvirken pa eksisterende omkringliggende bebyggelse, i form af vind og
skyggepavirkning, samt indretningen af udenoms arealer.

| kommuneplanen opstilles 5x5 reglen. Denne fastslar at en zone pa 5 meter fra facaden af
nabobebyggelse skal have adgang til Stimers direkte sollys pa jeevndggn (21. marts / 21.
september). Denne zone skal yderligere veere med til definere byggeriets udformning og det
maksimale antal etagehgjder. Det paleegger arealansgger at redeggre for dette forhold. Zonen
fremgar af bilag 2.

| p——
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ilisarnaatinut pingaaru-

/

Bygninger som
tilpasses omradets

piusunut kiisalu
illogannginnersamut
pingaarutilimmut
alanngortaqartitsisut

kaster skygge over
eksisterende
bebyggelse samt
vigtige byrum

Sanaartukkat
aqquserngup
tungaanut anorimut

Byggerier der skaber
gode vindforhold pa
gadeplan

tilinnut, nunat isikkuinut vigtige vartegn,
imaluunniit illoqarfiup landskaber eller
immikkoortuinut byomrader
tulluussagaasut

oqquulersitsisut

Uderum som priorite-
rer udendgrsophold
hgjere end parkering.

Silamiiffigineqarsin-
naasut biilinut
uninngasarfimminnga-
anniit silami aneera-
saartarfimmik
annertunerusumik
pingaarnerutitsisut

Fig. 12 // Retningslinjer for hgjhusbyggeriet jf. KP2036
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FORSLAG 4C8-1 HOTEL VED KUUSSUANNGUAQ REDEGYRELSE

BAEAREDYGTIGHED

Planstrategi 2023 fastslar at byggeriet i hgjere grad skal forstas cirkuleert. Vi skal i hgjere grad
forholde os til hvor og hvordan materialer bliver produceret og hvad der sker, nar byggeriet
engang nedrives. Planstrategi 2023 fastslar ligeledes at 25% af nye hotelveerelser skal veere
baeredygtighedscertificerede. Der er ved planens vedtagelse ikke indfgrt en granlandsk
beeredygtighedscertificeringsordning, hvorfor der ikke opstilles krav herom. Safremt der inden
arealtildeling af byggefelt 1 er indfgrt en Grgnlandsk baeredygtighedscertificeringsordning, skal
arealrettighedshaver forholde sig til denne.

| Kommuneplan 2036 opstilles overordnede rammer for det beeredygtige byggeri som et
indsatsomrade for kommunen. Arealrettighedshaver skal forholde sig til dette i fremtidigt byggeri.
Forvaltningen opfordrer ligeledes til at man sgger at leve op til internationalt anerkendte
baeredygtighedscertificeringsordninger i byggeriet og forholder sig til principperne i det cirkulaere

byggeri.

------------------------
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Fig. 13 // Principperne for cirkuleert byggeri — Planstrategi 2023
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FORSLAG 4C8-1 HOTEL VED KUUSSUANNGUAQ REDEGYRELSE

VERDENSMAL

Planen bergrer falgende verdensmal:

4C8-1
HOTEL VED
KUUSSUANNGUAQ

UNDINALSYANI 50
NOILVAONNITHLSNONI

Fig. 14 // Relevante verdensmal
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FORSLAG 4C8-1 HOTEL VED KUUSSUANNGUAQ REDEGYRELSE

1.5 FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

1.5.1 LANDSPLANLAGNING
Kommuneplantillzegget er i overensstemmelse med landsplanlzegningen.
1.5.2 KOMMUNEPLAN

Forslag til kommuneplantillaeg er ikke i overensstemmelse med geeldende kommuneplan da
delomradeafgraensningen for 4C8, 4D5 og 4D12 aendres.

1.5.3 JORDFASTE FORTIDSMINDER

Kommuneqarfik Sermersooq er ikke bekendt med at der er fortidsminder i omradet. Jordarbejder i
omradet er underlagt Inatsisartutiov nr. 11 af 19. maj 2010 om fredning og anden
kulturarvsbeskyttelse af kulturminder.

1.5.4 MILID

Hvis man i forbindelse med gravearbejde opdager forurening i omradet, skal Kommuneqarfik
Sermersooq straks informeres.

Bortskaffelse af miljgfarligt affald, som f.eks. olieforurenet jord, skal ske i henhold til de
kommunale affaldsregulativer samt gzeldende lovgivning pa omradet.

1.5.5 TEKNISK FORSYNING
Ny bebyggelse skal tilsluttes den offentlige el-, vand-, kloak- samt varmeforsyning.
Forsyning med hensyn til el, vand, kloak og varme skal fares under terraen.

Inden for omradet kan der placeres offentlige tekniske anleeg, sdsom transformerstationer og
pumpestationer til omradets lokale forsyning. Placering skal ske i samrad med Kommuneqarfik
Sermersooq og Nukissiorfiit.

VARME
Omradets opvarmningsform fastseettes efter Nukissiorfiits retningslinjer.
KLOAKERING

Bygningen skal tilsluttes offentlig kloak iht. til spildevandsplanen.

Overfladevand herunder tagvand ma ikke ledes til kloak, men skal bortledes til graft, saledes at
der ikke opstar gener for gvrig bebyggelse i omradet, stier, veje og ubebyggede arealer.

RENOVATION

Omradet er omfattet af Kommunegarfik Sermersoogs renovationsordning efter det til en hver tid
geeldende regulativ.

SNERYDNING OG BORTK@RSEL AF SNE

Forteetning i delomradet vil reducere sneoplagsarealer. Bortkarsel af sne skal ske i samrad med
Kommuneqarfik Sermersooq.
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FORSLAG 4C8-1 HOTEL VED KUUSSUANNGUAQ REDEGYRELSE

BYGGEMODNINGSUDGIFTER

Nar arealet annonceres ledigt vil byggemodningsudgiften fremga af byggefeltets annoncering.
Udregning af fordelingen af byggemodningsudgifter mellem implicerede parter afhaenger af
delomradets anvendelse og fremgar i geeldende kommuneplan.

Omradets byggemodningsudgifter og fordeling blandt de implicerede parter skal fremga af
godkendt byggemodningsregnskab.

1.5.6 OPHAVELSE AF PLANER

Med vedtagelsen af neerveerende forslag til kommuneplantilleeg 4C8-1 bortfalder ingen
eksisterende plangrundlag.

1.5.7 OFFENTLIGGYRELSE

Forslaget sendes i 8 ugers offentlig hgring i perioden 10. september — 5. november 2025.

1.6 PLANENS RETSVIRKNING

1.6.1 MIDLERTIDIG RETSVIRKNING

Nar et forslag til en lokalplan er offentliggjort, ma arealer, bygninger og anleeg, der er omfattet af
forslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af
den endelige kommuneplans, -tillaeg eller lokalplans indhold (Planlovens § 31).

Kommunalbestyrelsen kan, nar indsigelsesfristen er udlgbet og der ikke er indkommet
indsigelser, tillade at et areal, der er omfattet af forslaget, udnyttes eller bebygges, safremt
udnyttelsen eller byggeriet er i overensstemmelse med forslaget (Planlovens § 31 stk. 2).

De midlertidige retsvirkninger er geeldende indtil et forslag til lokalplan er offentligt bekendtgjort -
dog hgijst 1 ar regnet fra forslagets fremleeggelse. (Planlovens § 31 stk. 3).

1.6.2 ENDELIG RETSVIRKNING

Kommunalbestyrelsen skal virke for kommuneplanens gennemfgrelse, herunder ved tildeling af
arealer. (Planlovens § 29).

Nar der er foretaget offentlig bekendtgarelse af den endelige vedtagelse af denne lokalplan, ma
der saledes ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser.
(Planlovens § 30).

Under visse omsteendigheder kan der dog dispenseres fra mindre vaesentlige afvigelser i de
detaljerede lokalplanbestemmelser. Mere betydende afvigelser samt afvigelser fra de
overordnede rammebestemmelser kreever, at der tilvejebringes et nyt kommuneplantilleeg.
(Planlovens § 50).

Den hidtidige lovlige brug af arealer, bygninger og anleeg kan fortseaettes som hidtil, hvorimod
f.eks. aendret brug eller opfgrelse af ny bebyggelse ikke ma veere i strid med lokalplanen.

Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at arealer, bygninger og anlaeg, som er indeholdt i planen,
skal etableres.
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2. BESTEMMELSER

Kommunalbestyrelsen fastleegger hermed fglgende bestemmelser i henhold til "Selvstyrets
lovbekendtgarelse af Inatsisartutiov om planleegning og arealanvendelse nr. 4 af 25. januar 2024”
(Planloven).

Bestemmelserne er opdelt i § 20. overordnede rammebestemmelser og § 22. detaljerede
lokalplanbestemmelser.

Alle bestemmelser er juridisk bindende, dog kan der under visse betingelser dispenseres fra de
detaljerede lokalplanbestemmelser. De overordnede rammebestemmelser udggr planens
principielle indhold, og der kan derfor ikke meddeles dispensation fra disse bestemmelser.

§ 20. EKSISTERENDE § 20. NYE OVERORDNEDE
OVERORDNEDE BESTEMMELSER RAMMEBESTEMMELSER

DELOMRADETS AFGRZANSNING

Delomradet er afgreenset som vist pa bilag 1.

Delomradet udger et areal pa ca 1,7 ha.
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1. FORMAL
C: Centeromrade GENEREL ANVENDELSE:
C — Omrade til feelles formal
SPECIFIK ANVENDELSE:
C1 - Centeromrade
stk.:1.  Der udlaegges ét byggefelt il
hotelformal med mulighed for
tilhgrende, rekreative faciliteter
sasom restaurant, spa,
konferencecenter og lignende.
Anlaegget skal bidrage positivt til
udviklingen af den eksisterende
centerstruktur i Qinngorput og skal
tilpasses omradets rekreative
kvaliteter, herunder Kuussuanguag-
elven og eksisterende vandreruter.
2. ANVENDELSE
stk.:1.  Omradets anvendelse fastleegges stk.:1.  Omradets anvendelse fastleegges til
til erhvervsmaessige funktioner erhvervsmaessige funktioner
indenfor turisme sa som hotel, indenfor turisme s som hotel,
restaurant, café o.lign. med restaurant, café o.lign. med
tilhgrende parkering, vendeplads tilhgrende parkering, vendeplads og
og tekniske anlaeg. tekniske anleeg.
3. BEBYGGELSE
stk.:1.  Fgr ny bebyggelse kan opfares, stk.:1.  Bebyggelsen kan besta af flere,
skal der udarbejdes en samlet mindre bygninger der kan veere
plan for hele omradet, som forbundet, men de skal veere en del
fastlaegger bebyggelsens art, af et samlet hele og med samme
omfang og placering samt arealrettighedshaver.
detaljeroede Iokalpla_nb estemmelser stk.:2.  Bebyggelse skal overholde det skra
for omradets udvikling. . .
hgjdegraenseplan som fastsat i
bilag 2.
stk.:3.  Bebyggelse skal overholde 5x5
reglen fastsat ved geeldende
kommuneplan vedragrende
skyggeforhold for neerliggende

21




FORSLAG

4C8-1 HOTEL VED KUUSSUANNGUAQ

BESTEMMELSER

bebyggelse. Skyggezonen bergrt af
reglen fremgar af Bilag 2.

4. RESTRUMMELIGHED

stk.:1.

Der kan tillades tekniske anleeg i
omradet i henhold til geeldende
bestemmelser for tekniske anleeg
generelt link.

stk.:1.

stk.:2.

stk.:3.

Delomradet har en rummelighed pa
2.000 m?.

Nar ovenstaende byggemulighed er
udnyttet regnes omradet for fuldt
udbygget.

Der kan tillades tekniske anleeg i
omradet i henhold til geeldende
bestemmelser for tekniske anleeg
generelt.

5. BEVARINGSHENSYN

Ingen saerlige bestemmelser

Ingen saerlige bestemmelser

6. SIKKERHEDSZONER

stk.:1.

Der er fastlagt klausulerede zoner
omkring lufthavnen i form af
hindringsfri flader som bestar af,
dels et horisontalt plan og en
konisk flade og dels af ind- og
udflyvningsflader i banens
forlaeengelse. Omradet er
beliggende inden for det
hindringsfri plan ved lufthavnen og
er omfattet af ind- og
udflyvningsflader. Den maksimale
kipkote for bygninger og anleeg og
anlaegskote for veje er variabel og
afhaenger af afstand til
landingsbanen og en vinkelret
afstand fra centerlinjen.

stk.:1.

stk.:2.

Der er fastlagt klausulerede zoner
omkring lufthavnen i form af
hindringsfri flader som bestar af,
dels et horisontalt plan og en konisk
flade og dels af ind- og
udflyvningsflader i banens
forlaengelse. Omradet er beliggende
inden for det hindringsfri plan ved
lufthavnen og er omfattet af ind- og
udflyvningsflader. Den maksimale
kipkote for bygninger og anlaeg og
anlaegskote for veje er variabel og
afheenger af afstand til
landingsbanen og en vinkelret
afstand fra centerlinjen.

Omkring hver bebyggelse skal
sikres tilstraekkelige
brandredningsarealer iht.
bestemmelser herfor i gaeldende
bygningsreglement.
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7. TRAFIK OG FORSYNING

stk.:1.  Omradet vejbetjenes fra Qarsoq. stk.:1.  Omradet vejbetjenes fra Qallussuup
ataa.

8. BYFORNYELSE

Ingen saerlige bestemmelser Ingen saerlige bestemmelser
9. ETAPER
Ingen saerlige bestemmelser Ingen saerlige bestemmelser

10. LANDSPLANMASSIGE INTERESSER

Ingen saerlige bestemmelser Ingen saerlige bestemmelser

11. FRIHOLDTE OMRADER

Ingen szerlige bestemmelser stk.:1. Eksisterende vandreruter indenfor

delomradet skal friholdes eller
omlaegges for at sikre den
rekreative veerdi af omradet.

§ 22. DETALJEREDE LOKALPLANBESTEMMELSER

1. BEBYGGELSENS PLACERING

stk.:1. Ny bebyggelse kan kun placeres inden for det pa bilag 2 viste byggefelt.
stk.:2.  Byggefelt 1 skal minimum bebygges med 3.000 etagemeter.

stk.:3.  Sekundaere bygninger, herunder cykelskure, dagrenovation mv. skal placeres
indenfor byggefeltet i tilknytning til bebyggelsen. Sekundaere bygninger ma have et
maksimalt fodaftryk pa 12,5 m? og med en maksimal kipkote pa 3m. Sekundeer
bebyggelse ma ikke syne af mere end én etage.

2. BEBYGGELSENS FREMTRADEN

BEBYGGELSEN

stk.:1.  Hvor terreenet tillader det, kan underetager udnyttes helt eller delvist. Hvor feerdigt
terraen er hgjest, ma en udnyttet underetage ikke fremtreede som en ekstra etage.

stk.:2. Ny bebyggelse skal udformes og disponeres under hensyn til solorientering,
vindretning og udsigtsforhold, samt under hensyntagen til omradets terreenmaessige
profil.
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stk.:3.  Byggeriet skal indeholde offentligt tilgeengeligt publikumsorienterede funktioner.
FACADER
stk..:4.  Bebyggelsen — herunder sekundaere bygninger - skal fremsta med facader i
materialer som trae, glas, metal, kompositmaterialer, natursten eller beton.
stk..5.  Facademateriale ma ikke have en glansgrad der overstiger 40.
stk..6.  Fundamenthgjde ma ikke overstige 50 cm fra terraen.
TAGE
stk.:7.  Tage skal bekleedes med mgrkt tagpap, zink, kobber, trae eller i samme materiale
som facaderne med en maksimal glansgrad pa 40. Tage kan ligeledes udformes
som grgnt tag (mosser eller graesser).
stk.:8.  Grgnne tage skal udfgres med hjemmehgrende plantearter, mos og/eller sten. Arter
skal godkendes af den relevante myndighed.
stk..9.  Tage skal udfgres med en minimumsheeldning pa 7 grader iht.
bygningsreglementets vejledning for tagheeldninger (BR06 87.3 stk. 5).
stk.:10.  Kuviste, tagvinduer o.l. skal placeres symmetrisk i tagfladen.
VINDUER OG D@RE
stk.:11.  Stueetagen skal fremsta dben og publikumsorienteret hvor min. 50% af facaden er
transparent.
stk.:12.  Vinduer ma ikke permanent lukkes med skodder. Der kan tillades transparente gitre

stk.:13.

stk.:14.

stk.:15.

SKILTE

stk.:16.

stk.:17.

bag glasfacaden.

ELEVATOR, TRAPPER OG RAMPER

Trapperum og elevatorskakter skal vaere indeholdt i bygningskroppen.

Elevatorer, inkl. overlgb, skal indteenkes som en integreret del af bygningens
udformning

VENTILATIONER

Ventilationsanleeg, skorstene o. lign. skal indteenkes som en integreret del af
bygningens udformning. Disse anleeg ma ikke vaere synlige fra Qarsog-vejen.

Pa den enkelte bygning ma der kun opseettes skilte med relation til virksomheder,
der har til huse i bygningen og ma kun oplyse om virksomhedens navn og funktion.

Skilte ma veere belyste, men ma ikke vaere til gene for omgivelserne, herunder
trafikken pa land, pa vand og i luften. Dette indebzerer at skilte kun ma veere belyst
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med nedadrettet belysning og lysene skal vaere stationzere. Skilte ma ikke besta af
fiernsynskaerme, blinkende eller pd anden made varierende i lysstyrke.

3. VEJ- OG STIFORHOLD

stk.:1.  Veje og stier skal udlaegges i princip som illustreret pa bilag 2, og skal udfares iht.
kommunens vejledning.

stk.:2.  Stier skal udfgres med en min bredde pa 2 m. Stier skal befeestes med grus eller
fliser, eller udfgres som gangbroer i trae, stal el.lign.

stk.:3.  Der skal sikres, venderadius for busser og varelevering o. lign
stk.:4.  Der skal sikres belysning af veje og stier.

stk.:5.  Parkering skal udfgres som parkeringskaelder under bebyggelsen.
Parkeringskaelder kan straekke sig leengere ind under terraen, safremt at terreenet
bibeholdes eller genetableres til det oprindelige fjeldprofil.

stk.:6.  Parkeringspladser skal etableres i henhold til parkeringsnormen, fastsat ved den
geeldende kommuneplan.

stk.:7.  Cykelparkering skal etables i henhold til cykelparkeringsnormen, fastsat ved den
geeldende kommuneplan.

stk.:8. Ladestandere til elbiler skal etableres i henhold til normen, fastsat ved den
geeldende kommuneplan.

stk.:9.  Alle udlagte arealer til p-plads, ankomst mv. skal befeestes med fast belaegning.
Stabilgrus er ikke tilladt.

4. FRIAREALER OG FRITIDSANLZAG

stk.:1.  Der skal anleegges udendgrs opholdsarealer tilgeengelige for offentligheden
indenfor byggefeltet.

stk.:2.  Der skal sikres belysning af fritidsanleeg.

5. TEKNISKE ANLAG

stk.:1. Ny bebyggelse skal tilsluttes den offentlige el-, vand-, kloak- samt varmeforsyning.
stk.:2.  Forsyningsledninger mht. el, vand, kloak og varme skal fgres under terraen.

stk.:3.  Tekniske anleeg som transformerstationer, pumpestationer mv. skal placeres
indenfor bygningskroppen. Placering og ledningsfgring skal ske i samrad med
Kommuneqarfik Sermersooq og Nukisiorfiit.

stk..4.  Alt grat og sort spildevand skal afledes via kloak. Overfladevand og draenvand ma
ikke ledes til kloak, men skal bortledes til grgft saledes, at der ikke opstar gener for
omkringliggende bebyggelse, veje, stier og ubebyggede arealer.
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stk.:5.

Affaldsopbevaring uden for bygningskroppen skal ske enten i affaldscontainer,
afskeermet pa min. 2 sider eller i dertil indrettet affaldsskur. Omradet er omfattet af
Kommuneqarfik Sermersooqgs renovationsordning efter det til en hver tid geeldende
regulativ.

6. UBEBYGGEDE AREALER

stk.:1.

stk.:2.

stk.:3.

stk.:4.

stk.:5.

Omrader, der ikke er udlagt til byggeri, infrastruktur, og ikke er omfattet af stk. 4.1
skal friholdes for anleeg og fremsta med naturpraeg.

Nybyggeri skal sa vidt muligt tilpasses eksisterende terraen. Terraenaendring ma kun
foretages i det omfang, der er ngdvendigt af hensyn til en teknisk forsvarlig
gennemfgrelse af byggeriet.

Beskadiget terreen skal retableres, og omradet skal renses for spraengstykker, der
matte veere spredt ved spraengning eller transport. Overskydende spraengsten
tilhgrer Kommuneqarfik Sermersooq.

Ubebyggede arealer ma ikke anvendes til laengerevarende oplag. Leengerevarende
oplag defineres med en varighed p& mere end 1 maned. Permanent oplag skal
derfor indeholdes i bygningskroppen eller i afskeermede og overdaekkede anlaeg.

Deponering af sne skal ske indenfor delomradet og ma ikke uden tilladelse af
Kommuneqarfik Sermersooq deponeres andre steder. Sneoplag skal ikke veere til
gene for det daglige virke i omradet og skal overholde gaeldende regulativ for drift af
veje og stier i Kommunegarfik Sermersoog.

7. BEVARING

Ingen saerlige bestemmelser

8. NATURBESKYTTELSESINTERESSER

stk.:1.

stk.:2.

Det oprindelige fieldprofil skal sa vidt muligt opretholdes for at sikre at bebyggelse
indordner sig det eksisterende terraen.

| forbindelse med etablering af taghaver og grgnne tage, skal beplantningen
godkendes af den relevante ressortmyndighed.

9. JORDBRUGSINTERESSER

Ingen saerlige bestemmelser.

10. FALLES ANLAEG

Ingen saerlige bestemmelser

11. EJERFORENINGER

Ingen saerlige bestemmelser
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12. GRANSER FOR MILJ@BELASTNING

stk.:1.  Hotel og restaurationsvirksomhed klassificeres som virksomhed med en
miljgpavirkning pa naerliggende boligbebyggelse iht. miljgklasse 1-3. Afstandskrav
iht. miljgklasserne skal overholdes jf. geeldende kommuneplan.

13. LAVENERGIBEBYGGELSE

stk.:1.  Der kan opseettes solfangere/solceller, men ma ikke give anledning til bleendings-
eller refleksionsgener.

14. BETINGEDE BYGGEFELTER

Ingen saerlige bestemmelser

15. RISIKOOMRADER

Ingen saerlige bestemmelser

16. KRAV TIL BEREDYGTIG UDVIKLING

stk.:1.  Safremt der inden arealtildeling af byggefelt 1 er indfert en Grenlandsk
baeredygtighedscertificeringsordning, skal arealrettighedshaver forholde sig til
denne.

stk.:2.  Arealrettighedshaver skal forholde sig til rammerne om det baeredygtige byggeri
som beskrevet i geeldende Kommuneplan og Planstrategi.

17. BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far:

» Der er anlagt parkeringspladser iht. § 22.3 stk. 5 og stk. 6.

» Der er anlagt cykelstativer iht. § 22.3 stk. 7.

» Terreen er retableret jf. § 22.6 stk. 3.

» Vandreruter og naturstier er retableret eller omlagt iht. § 21.11 stk. 1

* Ejendommens friarealer og feelles anleeg er anlagt i overensstemmelse med 8§ 22.4 stk.
1. Hvis saesonen ikke tillader det, skal de etableres snarest muligt efter aftale med
Kommuneqarfik Sermersooq.

* Ny bebyggelse skal tilsluttes den offentlige el-, vand- og varmeforsyning samt kloak iht.
§ 22.5 stk. 1.
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3. VEDTAGELSESPATEGNING

Neerveerende forslag til kommuneplantillzeg 4C8-1 Hotel ved Kuussuannguaq vedtages hermed
af Kommuneqarfik Sermersooqs Udvalg for @konomi og Erhverv den 22/08/2025 og sendes i 8
ugers offentlig haring.

Kommuneqarfik Sermersooq den 25/08/2025

Q/UW (Dde_

Avaaraq Olserr /i q Ole Jakobsen

Borgmester Kommunaldirektar

Offentliggares som forslag den 10/9/2025
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