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HVAD ER ET KOMMUNEPLANTILLAG?

Kommuneplanlaegning er en kontinuerlig proces, og kommunalbestyrelsen er derfor i henhold til
Planloven (Inatsisartutlov nr. 17 af 17. november 2010 om planleegning og arealanvendelse) forpligtet til
at ajourfare kommuneplanen i ngdvendigt omfang. Denne ajourfgring gennemfgres ved lgbende at
tilvejebringe tilleeg til kommuneplanen med relevante andringer eller tilfgjelser til planen.

Kommunalbestyrelsen kan saledes til enhver tid tage initiativ til at udarbejde et kommuneplantilleeg med
naermere bestemmelser for arealers anvendelse og bebyggelse. Kommunalbestyrelsen har dog
derover pligt til at udarbejde et kommuneplantilleeg med detaljerede bestemmelser:

e Nar det er ngdvendigt for at sikre landsplanlaegningens og kommuneplanens virkeliggarelse.
e Inden der gives arealtildeling til starre eller vaesentlige bygge- eller anleegsarbejder.
¢ Inden nedrivning af starre eller veesentlig bebyggelse.

Et kommuneplantillaeg bestar af 2 dele, en REDEG@RELSESDEL 0g eNn BESTEMMEL SESDEL.

e REDEG@RELSESDELEN indeholder en beskrivelse af planens formal og retsvirkninger, og
hvordan planen forholder sig til @vrig planlaegning for omradet.

e BESTEMMELSESDELEN indeholder de bestemmelser, der skal falges i forbindelse med
planens realisering. Bestemmelserne er delt op i overordnede bestemmelser og detaljerede
bestemmelser. Alle bestemmelser er juridisk bindende, dog kan der under visse betingelser
dispenseres fra de detaljerede bestemmelser. Derudover indeholder bestemmelsesdelen de
bindende kortbilag.

OFFENTLIGGORELSE

Inden et kommuneplantilleeg kan vedtages endeligt, skal kommunalbestyrelsen offentligggre et forslag
til tilleegget, saledes at borgere og interesserede i gvrigt kan orientere sig om planens indhold og
eventuelt komme med bemaerkninger eller indsigelser til planen. Kommunalbestyrelsen vurderer
herefter eventuelle indsigelser og andringsforslag, far planen vedtages endeligt.

Dette forslag i K OMMUNEPLANTILLAG 1A13-2 erfremlagt til offentlig hgring i perioden 16.
november 2022 — 28. december 2022. Bemeaerkninger skal senestden 28. december
2022 sendes til:

plan@sermersoog.gl

ELLER TIL
KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ
FORVALTNING FOR ANLAG OG MILJ@
POSTBOKS 1005
3900 NUUK

HVOR KAN PLANEN LASES?

Du kan leese planen pa Landsbiblioteket eller pA kommunens hjemmeside https://kp.sermersooq.gl/da/,
og du kan fa den udleveret ved kommunens borgerservicecentre eller ved henvendelse til Anlaegs- og
Miljgforvaltningen, Kuussuaq 2, 3900 Nuuk, telefon 36 74 00.



mailto:plan@sermersooq.gl
https://kp.sermersooq.gl/da/
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FORSLAG 1A13, QIMERLUA, NUUK REDEG@RELSE

1. REDEGORELSE

Nuuk oplever fortsat vaekst og stigende indbyggertal, hvorfor der er behov for udvikling af
de centrale byomrader for at sikre tidssvarende boliger med en varierende
sammensaetning, herunder mulighed for studieboliger og kollegier. P& baggrund heraf
gnskes der at give mulighed for nedrivning af eksisterende og aeldre boligbebyggelse i et
centralt byomrade og erstatte disse med ny etagebebyggelse.

Kommuneqarfik Sermersooq har en overordnet malsaetning om, at en del af byudviklingen i
Nuuk skal ske ved omdannelse af den eksisterende by.

1.1 PLANOMRADET

Planomradet omfatter et areal pa ca. 5,2 ha. i den central del af Nuuk ved Qimerlua i det

eksisterende delomrade 1A13, der er udlagt til boligformal.

Omradet er beliggende mellem Kongevej i vest, Aqqusinersuaq i syd og 400-rtalik mod @st.
Mod nord afgreenses omradet af boligerne ved Fjeldve;.

Omradet anvendes i dag primzert til boligformal og indeholder bade aeldre boligblokke ved
Kongevej (de sakaldte millionserbarakker) og ved Agqusinersuag samt nyere
bolighebyggelse ved Qimerlua pa fieldryggen mod 400-rtalik.

Figur 1 Afgreensning af delomrade 1A13 vist med rad prikket signatur.

Kommuneplantilleegget er omfattet af Kommuneplan 2032 for Kommuneqarfik Sermersooq,
der i hovedstrukturen udleegger omradet til boligformal, jf. kortet ovenfor.
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FORSLAG 1A13, QIMERLUA, NUUK REDEG@RELSE

Med dette kommuneplantilleeg fastholdes omradets geografiske afgreensning (jf. kortbilag
1) og den overordnede anvendelse til boligformal, men der udleegges et nyt detailomrade
(A) i den vestlige del, hvor der gives konkret mulighed for opferelse af bebyggelse til
boligformal, og et detailomrade (B) i den gstlige del, som geelder for de eksisterende
boliger ved Qimerlua.

1.2 FORMAL OG PRINCIPPER

Kommuneplantilleegget er udarbejdet med det formal, at omradet kan anvendes til
boligformal i form af teet-lav bebyggelse og etageboliger, samt at fastleegge byggemulighed
for etageboliger ved Kongeve;j.

Planens formal og princippet:

» At fastlaegge delomradets anvendelse til boligformal.
* At detailomrade A er forbeholdt studieboliger og kollegier.

= At omradet disponeres under hensyntagen til eksisterende infrastrukturelle forhold
herunder veje, stiforbindelser, byrum, parkering mv.

= At muliggare sanering af omradets vestlige del og etablering af ny boligbebyggelse
mod Kongevej og Agqusinersuag.

= At sikre friholdelse af arealer pa bagsiden af ny bebyggelse (jf. kortbilag 2).
= At sikre gode og funktionelle opholdsarealer og byrum.

= At sikre vejadgang til omradet fra Kongevej og Qimerlua (jf. kortbilag 2).

1.3 EKSISTERENDE FORHOLD

Planomradet rummer bade nyere og eldre bebyggelse, der primzaert anvendes til
boligformal. | den gstlige del er der opfart 55 teet-lav boliger fra 2003-04 i 2 og 3 etager ved
Qimerlua, der er placeret parallelt med fjeldryggen. | den vestlige del ved Kongevej findes
millioneerbarakkerne med selvstyreboliger fra 1950'erne og 60'erne.

Omradet omfatter en del af den fjeldryg, der straekker sig hele vejen gennem Nuuk-
halvgen. Der er fra fieldryggen udsigt til havnen og Qinngorput mod @st, boligomraderne
mod nord og vest og erhvervsomrade mod syd. Terraenet ligger, hvor det er hgjest, i en
hgjde af ca. 52 m, hvorfra det falder ca. 20 m mod vest. Mod @st og syd falder terreenet
stejlt ned mod vejene Agqgusinersuaq og 400-rtalik i kote ca. 34.

Omradet vejbetjenes fra Aqqusinersuaq, Kongevej og Qimerlua. Vejene Aqqusinersuad og
400-rtalik, der afgreenser planomradet mod syd og @st, mgdes i en rundkgrsel i omradets
sydgstlige hjgrne. Rundkgrslen fordeler trafikken mod havnen, Nuuk Centrum og
Nuussuag.
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FORSLAG 1A13, QIMERLUA, NUUK REDEG@RELSE

Omradet krydses i gst-vestlig retning af en eksisterende sti fra Aqqusinersuaq i sydgst over
Kongevej og videre til kirkevej i nordvest.

Figur 2 Milliongerbarakkerne ved Kongevej.

Figur 3 Kig langs Qimerlua fra Kongevej.

Illlld
Illllé

Figur 4 Kig til planomradet fra rundkarslen.
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FORSLAG 1A13, QIMERLUA, NUUK REDEG@RELSE

1.4 PLANENS HOVEDTREAK

Delomradet inddeles i 2 detailomrader; A for omradet i den vestlige del af omradet ved
Qimerlua og B for den gstlige del af omradet.

Omradets anvendelse fastlaegges til blandet boligtyper med teet-lav bolighebyggelse i form
af reekkehuse o.1. og etageboligbebyggelse, samt tilhgrende funktioner med parkering,
udendgrs ophold og mindre tekniske anleeg.

PROJEKTBESKRIVELSE

ANVENDELSE

Delomradet er udlagt som boligomrade til blandet boligformal. Med nzerveerende
kommuneplantillaeg gives mulighed for nedrivning af den eksisterende aeldre
boligbebyggelse i detailomrade A, og for opfarelse af teet-lav boligbebyggelse og
etageboligbebyggelse.

Der kan alene etableres erhverv i det omfang, der er tilladt i boligomrader som angivet i
kommuneplanens generelle bestemmelser.

BEBYGGELSE OG DISPONERING

Ny bebyggelse i detailomrade A omradet kan opfares i op til 4 etager. Der gives mulighed
for, at ny bebyggelse i detailomrade A kan opfares som kollegier og studieboliger med
varierende boligstarrelser, som kan imgdekomme behovet for mindre boliger og forskellige
boformer til studerende og deres familier.

Bebyggelsens teethed og volumener skal afspejle naerheden til midtbyen, og der skal sikres
gode udearealer i forbindelse med opfarelsen af nye boliger. Bebyggelse kan etableres
som leengehuse, der orienteres mod Aqqusinersuag og Kongevej, med parkering, uderum
og opholdsarealer pa bagsiden. Eksempel pa disponering af omradet er vist i Bilag 3.

Langs gstsiden af Kongevej og nordsiden af Aqqusinersuaq skal der reserveres areal til
fortov samt et grgnt forareal. Ved Aqqusinersuaq reserveres areal til busstoppested, og der
gives mulighed for pladsdannelse og et urbant byrum ved tilbagerykning af en del af
bebyggelsen.

| tilknytning til bebyggelse kan der i stueplan etableres terrasser som feellesareal. Areal pa
bagsiden af ny bebyggelse i detailomrade A skal indrettes med opholdsmuligheder,
plantebede og omrader til leg og aktiviteter samt bil- og cykelparkering. Den eksisterende
sti gennem omradet, ved foden af fieldet mellem Agqusinersuaq og Kongevej, samt
trappen op til Qimerlua skal opretholdes. Endvidere skal arealet ved trappen, der anvendes
som "kurre-bakke", friholdes for byggeri og anleeg.

Ubebyggede arealer, der ikke er udlagt til andet formal, ma kun indrettes og benyttes som
feelles offentlige friarealer og skal gives en udformning, der harmonerer med omradets
beliggenhed og anvendelse. Der stilles saledes krav til landskabsbearbejdning og
belaegning.
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FORSLAG 1A13, QIMERLUA, NUUK REDEG@RELSE

TRAFIKFORHOLD, VEJE, STIER OG PARKERING

Omradet vejbetjenes fra Agqusinersuag og Kongevej via Qimerlua.

Parkeringspladser til ny bebyggelse i detailomrade A skal anleegges i tilknytning til nye
boliger p& bagsiden af bebyggelsen. Der skal anleegges minimum ¥ parkeringsplads pr. ny
bolig, dog 1 p-plads pr. 5 boliger for kollegier. Adgang til parkeringspladserne skal ske fra
Kongevej eller Qimerlua. | detailomrade B skal der veere 2 p-pladser pr. 3 boliger.

For evt. gvrige funktioner i detailomrade A og B skal der anleegges parkeringspladser iht.
kommuneplanens generelle bestemmelser.

ARKITEKTUR

Eksisterende bebyggelse ved Qimerlua er opfart i 2-3 etager og udfart med treebeklaedning
pa facader holdt i traditionelle farver (bilag 4), og tage bekleedt med sort tagpap.

Ny bebyggelse i detailomrade A skal opfares som leengehuse og stokbebyggelse i op til 4
etager og kan udfgres med saddeltag eller fladt tag. For at bryde lange facader skal
bygninger udfgres enten med facadespring, materiale skift, indsnit og udkragninger eller
med gennemgaende lodrette glaspartier. Bebyggelse skal opfgres i et ensartet formsprog,
materialekarakter og med en farvesaetning af facader i traditionelle farver (bilag 4).

Bebyggelsen skal i videst muligt omfang bygges pa en made, der sikrer, at den fremtidige
brug vil have sa lavt et energiforbrug som muligt. Der skal sikres optimale dagslysforhold,
og glaspartier skal orienteres, sa der sker mest mulig passiv opvarmning indendgrs.

Kommunalbestyrelsen har vedtaget en arkitekturpolitik, der italeseetter de veerdier, der skal
arbejdes med i bl.a. nybyggeri indenfor kommunen.

Blandt de veerdier er:
IDENTITETSSKABENDE ARKITEKTUR
e at nye bygninger og byrum skal bygge pa og berige vores historie

BOLIGER OG LIVSKVALITET

at alle boliger kan veere rammer for et veerdigt liv med fysisk og mental sundhed

e at boligomraderne understatter mader og feellesskab, tryghed, tilknytning og
ansvarlighed

e at skabe grundlag for gode nyskabende og visionzere boligomrader, som rammerne
om 'det gode liv' gennem veldefinerede lokalplaner

e at sikre, at bade nybyggeri og ombygninger bliver gennemfart med respekt for det
enkelte omrades kvaliteter, samt at det visuelle og funktionelle miljg bliver
forsteerket

BYRUM 0G BYLIV

e atvore byer og bygder far en mangfoldighed af gode og trygge byrum for alle
mennesker,
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FORSLAG 1A13, QIMERLUA, NUUK REDEG@RELSE

e at nye byrum bliver etableret med en klar idé om rummets fremtidige anvendelse og
kvaliteter,

e at vore byrum giver adgang til alle aldre og livssituationer, og at menneskers plads i
byrummet prioriteres hgjere end bilernes.

TID 0G STED

e at nye bygninger og bebyggelser forgger stedets kvaliteter, forholder sig til sin tid
og respekterer tider som gik, og tider som skal komme.

e at det eksisterende landskab og de lokale klimatiske forhold er udgangspunkt for al
planlaegning, byggeri og anleeg,

VERDENSMAL

Kommunalbestyrelsen vedtog i begyndelsen af 2019, at der skal fokuseres pa 8 af FNs
beeredygtighedsmal. Kommuneplantilleegget bergrer flg.:

R\

£ 2
oy
MAL HVORDAN
KVALITETS- MAL 4: Kvalitetsuddannelse Tidssvarende boliger, med billig

UDDANNELSE

. husleje bidrager til at den enkelte
m!ll studerende har gode rammer for et
uddannelsesforlgb.

MAL 11: Beeredygtige byer og Plantillaegget skal sikre en robust
lokalsamfund arkitektur, der tilbyder gode rum,
der kan benyttes af skiftende
tendenser og udvikling gennem
tiden.

Plantillaeegget skal sikre at
offentligheden fortsat har ret til at
feerdes i og opholde sig pa de
frilagte og rekreative omrader, der

findes i byen.
MAL 12: Ansvarligt forbrug og Plantilleegget skal sikre at
produktion bebyggelsen opfagres med robuste
materialer, der patinerer fremfor at
slides.
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FORSLAG 1A13, QIMERLUA, NUUK REDEG@RELSE

MAL 13: Klimaindsats Plantilleegget skal sikre, at regnvand
og smeltevand afledes uden gene

@ for omkringliggende arealer.

1.5 FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

1.5.1 LANDSPLANLAGNING
Plantillaegget er i overensstemmelse med landsplanlaegningen.

1.5.2 KOMMUNEPLAN
Forslag til kommuneplantillaeg 1A13-2 er i overensstemmelse med geeldende
kommuneplan.

Kommuneplantilleegget er omfattet af Kommuneplanen "Sermersooq 2032", der i
hovedstrukturen udlzegger planomradet til boligformal (se side 4).

Med dette kommuneplantillzeg fastholdes anvendelsen til boligformal. For detailomrade A
er der med dette kommuneplantilleeg udarbejdet nye detaljerede bestemmelser og fastlagt
byggefelter, iht. Inatsisartutlov nr. 17 af 17. november 2010 om planlaegning og
arealanvendelse.

1.5.3 JORDFASTE FORTIDSMINDER

Kommuneqarfik Sermersooq er ikke bekendt med, at der er fortidsminder i omradet.
Jordarbejder i omradet er underlagt Inatsisartutlov nr. 11 af 19. maj 2010 om fredning og
anden kulturarvsbeskyttelse af kulturminder.

1.5.4 miLJ@
Hvis man i forbindelse med gravearbejde opdager forurening i omradet, skal
Kommuneqarfik Sermersooq straks informeres.

Bortskaffelse af miljgfarligt affald, som f.eks. olieforurenet jord, skal ske i henhold til de

kommunale affaldsregulativer samt gaeldende lovgivning pa omradet.

1.5.5 TEKNISK FORSYNING
Ny bebyggelse skal tilsluttes den offentlige el-, vand-, kloak- samt
varmeforsyningsledninger.

Forsyning mht. el, vand, kloak og varme skal fgres under terreen.

Inden for omradet kan der placeres offentlige tekniske anleeg, sdsom transformerstationer,
til omradets lokale forsyning. Placering af transformerstationer skal ske i samrad med
Nukissiorfiit.

Varme
Omradets opvarmningsform fastseettes efter Nukissiorfiits retningslinjer.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ 10



FORSLAG 1A13, QIMERLUA, NUUK REDEG@RELSE

Kloakering
Bygningen skal tilsluttes offentlig kloak iht. til spildevandshandlingsplanen.

Overfladevand herunder tagvand ma ikke ledes til kloak, men skal bortledes til graft,
saledes at der ikke opstar gener for gvrig bebyggelse i omradet, stier, veje og ubebyggede
arealer.

Renovation
Omradet er omfattet af Kommunegarfik Sermersooqs renovationsordning efter det til en
hver tid geeldende regulativ.

Snerydning og bortkarsel af sne

Forteetning i delomradet vil naturligvis reducere sneoplagsarealer. Der skal derfor etableres
en forening i omradet, safremt dette ikke allerede er geeldende, med henblik pa at
vedligeholde veje, p-pladser, stier og friarealer inden for omradet. Ejerforeningen kan selv
fastseette regler herfor. Bortkarsel af sne skal ske i samrad med Kommunegarfik
Sermersooqg.

Byggemodningsudgifter

Omradets byggemodningsudgifter og fordeling blandt de implicerede parter skal fremga af
seaerlig betalingsvedteegt.

1.5.6 OPHAVELSE AF PLANER
Med vedtagelsen af neerveerende forslag til kommuneplantilleeg 1A13-2 bortfalder lokalplan
1A13-1 "Boligomrade ved 400-rtalik".

1.5.7 OFFENTLIGG@RELSE
Forslaget sendes i 6 ugers offentlig haring i perioden 12. oktober 2022 — 23. november
2022.

1.6 PLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER

1.6.1 MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Nar et forslag til et kommuneplantilleeg er offentliggjort, ma arealer, bygninger og anleeg,
der er omfattet af forslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber
risiko for en foregribelse af den endelige kommuneplans eller kommuneplantillaegs indhold
(Planlovens § 31).

Kommunalbestyrelsen kan, nér indsigelsesfristen er udlagbet, og der ikke er indkommet
indsigelser, tillade at et areal, der er omfattet af forslaget, udnyttes eller bebygges, safremt
udnyttelsen eller byggeriet er i overensstemmelse med forslaget (Planlovens § 31 stk. 2).

De midlertidige retsvirkninger er geeldende indtil et forslag til kommuneplantilleeg er
offentligt bekendtgjort - dog hgjst 1 ar regnet fra forslagets fremlaeggelse. (Planlovens § 31
stk. 3).
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FORSLAG 1A13, QIMERLUA, NUUK REDEG@RELSE

1.6.2 ENDELIGE RETSVIRKNINGER
Kommunalbestyrelsen skal virke for kommuneplanens gennemfarelse, herunder ved
tildeling af arealer. (Planlovens § 29).

Nar der er foretaget offentlig bekendtgarelse af den endelige vedtagelse af dette
kommuneplantilleeg, ma der séledes ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
kommuneplantilleeggets bestemmelser. (Planlovens § 30).

Under visse omstaendigheder kan der dog dispenseres fra mindre vaesentlige afvigelser i
de detaljerede bestemmelser. Mere betydende afvigelser samt afvigelser fra de
overordnede bestemmelser kreever, at der tilvejebringes et nyt kommuneplantilleeg.
(Planlovens § 50).

Den hidtidige lovlige brug af arealer, bygninger og anlaeg kan fortseettes som hidtil,
hvorimod f.eks. eendret brug eller opfarelse af ny bebyggelse ikke ma veere i strid med
kommuneplantilleegget.

Kommuneplantilleegget medfarer ikke i sig selv, at arealer, bygninger og anlaeg, som er
indeholdt i planen, skal etableres.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ

12



FORSLAG 1A13, QIMERLUA, NUUK

BESTEMMELSER

2 BESTEMMELSER

Kommunalbestyrelsen fastleegger hermed fglgende bestemmelser i henhold til "Inatsisartutlov nr. 17 af
17. november 2010 om planleegning og arealanvendelse” (Planloven).

Bestemmelserne er opdelti § 20. overordnede bestemmelser og § 21. detaljerede bestemmelser.

Alle bestemmelser er juridisk bindende, dog kan der under visse betingelser dispenseres fra de
detaljerede bestemmelser. De overordnede bestemmelser udggr planens principielle indhold, og der
kan derfor ikke meddeles dispensation fra disse bestemmelser.

§ 20. EKSISTERENDE

OVERORDNEDE BESTEMMELSER

§ 20. NYE OVERORDNEDE

BESTEMMELSER

DELOMRADETS AFGRENSNING

1. FORMAL

GENEREL ANVENDELSE: A - Boligomrader
SPECIFIK ANVENDELSE: A4 - Blandet bolig

GENEREL ANVENDELSE: A - Boligomrader
SPECIFIK ANVENDELSE: A4 - Blandet bolig

2. ANVENDELSE

Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal
med teet-lav boligbebyggelse i form af
reekkehuse o.l. samt etageboligbebyggelse.

Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal
med teet-lav boligbebyggelse samt
etagebolighebyggelse.

3. BEBYGGELSE

Ny bebyggelse kan opfares i op til 4 etager.

Ny bebyggelse i detailomrade A kan opfgres i op
til 4 etager.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ
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FORSLAG 1A13, QIMERLUA, NUUK

BESTEMMELSER

Omradet er et fuldt udbygget boligomrade.
Omradet har et areal pa cirka 5,2 ha og rummer
cirka 55 boliger..

Ved nedrivning og opfarelse af ny bebyggelse i
detailomrade B ma denne opferes i samme
etagehgje som eksisterende.

4, RUMMELIGHED

Omradet er fuldt udbygget og uden
restrummelighed.

Omradet har et areal pa ca. 5,2 ha.

Nar byggefelterne i delomradet er udnyttet,
regnes omradet som fuldt udbygget uden
restrummelighed.

5. BEVARINGSHENSYN

Der kan ske byfornyelse af omradet, herunder
nedrivning af eksisterende bebyggelse.
Byfornyelsen skal ske efter en samlet plan.

Ingen seerlige bestemmelser.

6. KLAUSULEREDE ZONER

Der er fastlagt klausulerede zoner omkring
lufthavnen i form af hindringsfri flader som bestar
af, dels et horisontalt plan og en konisk flade og
dels af ind- og udflyvningsflader i banens
forleengelse. Omradet er beliggende under det
hindringsfrie plan for lufthavnen og er omfattet af
den horisontale flade, hvor bygninger og andre
anleeg ikke ma opfares over kote 127,5 og veje
ikke ma anlaegges over kote 121,5.

Der er fastlagt klausulerede zoner omkring
lufthavnen i form af hindringsfri flader som bestar
af, dels et horisontalt plan og en konisk flade og
dels af ind- og udflyvningsflader i banens
forleengelse. Omradet er beliggende under det
hindringsfrie plan for lufthavnen og er omfattet af
den horisontale flade, hvor bygninger og andre
anlaeg ikke ma opfares over kote 127,5 og veje
ikke ma anlaegges over kote 121,5.

7. TRAFIK OG TEKNISK FORSYNING

Omradet vejbetjenes fra Agqusinersuaq,
Kongevej og Qimerlua.

Omradet vejbetjenes fra Kongevej og Qimerlua i
princippet efter kortbilag 2.

8. BYFORNYELSE

Arealerne langs Kongevej og Aqqusinersuaq er
udpeget til byomdannelsesomrade, hvor
eksisterende bebyggelse skal kunne nedrives for
opfarelse af ny boligbebyggelse i 2-5 etager.

Detailomrade A er udpeget til
byomdannelsesomrade.

Eksisterende bebyggelse B-270, B-347, B-380
og B-442 kan nedrives i forbindelse med nyt
byggeri.

§ 21.

DETALJEREDE BESTEMMELSER

1. BEBYGGELSENS PLACERING

Stk. 1:

Ny bebyggelse og anlaeg skal placeres inden for de pa bilag 2 viste byggefelter.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ
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Stk. 2:

Stk. 3:

Stk. 4:

Der kan etableres parkering og adgangstrapper samt opfares mindre bygninger uden for
byggefelterne, herunder sekundeere bygninger til tekniske anlaeg, dagrenovation,
cykelskure mm.

Ny boligbebyggelse i detailomrade A kan opfgres i 2-4 etager.

Pa byggefelt A1, A2 og A4 ma maksimalt opfgres 3 etager, og bygningshgjden ma
maksimalt veere 10 meter.

Pa byggefelt A3 og A5 ma maksimalt opfgres 4 etager, og bygningshgjden ma maksimalt
veere 13 meter.

Bygningshgjden males fra eksisterende terrzen.

Tekniske installationer som ventilation, elevatorer o.l. er ikke omfattet af
hgjdebegraensningen.

Ved nedrivning og opfarelse af ny bebyggelse i detailomrade B ma denne opfares i samme
etagehgje som eksisterende.

Bygningshgjden ma maksimalt veere X meter malt fra eksisterende terrzen.

Pa byggefelt A1, A2 og A3 ma der maksimalt opfares 2 bygninger pr. byggefelt.
Pa byggefelt A4 og A5 ma der opfares 1 bygning pr. byggefelt. (Bilag 2)

2. BEBYGGELSENS FREMTRAEDEN

Stk. 1: Ny bebyggelse skal inden for hvert detailomrade udgare en samlet arkitektonisk helhed
med hensyn til bebyggelsesform, materialer og farver.

Stk. 2:  Solcelleanleeg, solfangere o.l. kan opseettes som en integreret del af bebyggelsens tag eller
facade og ma ikke medfare refleksionsgener.

FACADER

Stk. 3: Bebyggelsen i detailomrade A skal fremstd med facader i materialer som glas, tree, eternit,
metal, natursten, fiberplader eller beton, og med en farvesaetning som vist i bilag 4.
Bebyggelsen i detailomrade B skal fremsta med facader i tree og glas og med en
farvesaetning som vist i bilag 4.

Stk. 4:  Af hensyn til omkringboende og forbipasserende ma facadematerialer maksimalt have en
glansgrad 40 og ikke give anledning til refleksionsgener.

Stk.5: | detailomradde A ma synlige sokler ikke overstige 0,5 m over terraenets hgjeste punkt og
skal i udtryk tilpasses bygningskroppen.
| detailomrade B ma synlige sokler ikke overstige 0,5 m over terraenets hgjeste punkt
og skal i udtryk tilpasses bygningskroppen.

Stk. 6: Karnapper og svalegange ma ikke have en dybde pa mere end 1,5 m og skal fremsta som
en integreret del af bygningens udtryk.

TAGE

Stk. 7: Tage i detailomrade A skal have en haeldning pa minimum 7°.
Tage i detailomrade B skal have en hzeldning pa 25°.

Stk. 8: Tage i detailomrade A kan bekleedes med mgrkt tagpap eller trze.
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Tage i detailomrade B skal bekleedes med sort tagpap.

Stk. 9: Tagvinduer skal placeres harmonisk.

VINDUER OG D@RE
Stk. 10: Vinduesrammer skal veere afstemt med den gvrige facades farvespil og materialevalg.

Stk. 11: Der kan installeres paneler, der kan deekke vinduerne, hvis disse er en integreret del af
facadeudtrykket. Panelerne ma dog ikke permanent tildaekke vinduerne.

Stk. 12: Vinduer, glasdgre og lignende ma ikke permanent bleendes eller pa anden made klaebes til.

ELEVATOR, TRAPPER OG RAMPER

Stk. 13: Elevatoroverlgb, trappetarne/-kerner skal veere en del af i bygningskroppen.
VENTILATIONER

Stk. 14: Ventilationsafkast pa tage skal treekkes mindst 3 m tilbage i forhold til bygningens facade.
Ventilationsafkast ma ikke veere hgjere end 0,5 m over bygningens tag. Ventilationsmotorer
ma ikke placeres pa bygningernes tage eller facader.

Stk. 15: Eventuelle tekniske anleeg placeret pa tagflader skal inddaekkes og udformes som
integreret del af bygningen.
MINDRE BYGNINGER

Stk. 16: Mindre sekundaere bygninger som cykel- og redskabsskure, miljgstationer, teknikbygninger
o. lign. skal indga i sammenhaeng med bebyggelsens generelle udtryk og indpasses som en
integreret del af bygningens arkitektur.

SKILTE

Stk. 17: P& den enkelte bygning méa der kun opsaettes skilte med relation til de, der har til huse i
bygningen.

3. VEJ- OG STIFORHOLD

Stk. 1: Vejadgang skal ske fra det primaere vejnet pa Kongevej og via Qimerlua, jf. princippet vist
pa bilag 2.

Stk. 2:  Der skal ved vej- og stitilslutninger sikres oversigt i henhold til geeldende vejregler.

Stk. 3: |1 omradet skal der etableres parkering i henhold til kommuneplanens geeldende
parkeringsnorm. Dog skal der ved boligbebyggelse i detailomrade B etableres 2
parkeringspladser per 3 boliger ved nybyggeri, og i detailomrade A etableres 1
parkeringsplads per 4 boliger og 1 p-plads pr. 5 boliger for kollegier ved nybyggeri.

Stk. 4:  Parkering skal etableres som feelles parkering i tilknytning til ny bebyggelse.

Stk. 5:  Ved etablering af feelles parkeringspladser skal der sikres mulighed for at etablere og
opstille ladestandere til elbiler ift. kommuneplanens generelle bestemmelser.

Stk. 6: Der skal sikres adgang til de omkringliggende stier og omrader. Stier skal befaestes og
tilpasses eksisterende terraen, dog under hensyntagen til at sikre god tilgeengelighed.
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Stk. 7:

Stk. 8:

Stk. 9:

Der reserveres areal til etablering af stiforbindelse og fortov langs Aqqusinersuag og
Kongevej, samt areal til busstoppested, jf. princippet vist pa bilag 2.

Der reserveres areal til stiforbindelse mellem Agqusinersuaq og Kongevej, jf. princippet vist
pa bilag 2.

Der reserveres areal til trappe og rekreativt areal ("kurre-bakke") mellem stien ved
Aqqusinersuaq og Qimerlua, jf. princippet vist pa bilag 2.

Der er fastlagt vejbyggelinjer (klausulerede zoner) saledes, at bebyggelse, anleeg og
lignende ikke ma placeres naermere end hhv. 12,0 m fra vejmidte mod Aqqusinersuadg og
Kongevej og 7,5 m fra vejmidte mod @vrige veje i delomradet.

4. FRIAREALER OG FRITIDSANLAG

Stk. 1:

Stk. 2:

Stk. 3:

Stk. 4:

Friholdte arealer kan ikke bebygges bortset fra sekundeere bygninger og anleeg, der er
ngdvendige for driften.

| tilknytning til omradets funktioner skal der etableres varierende opholdsarealer for beboere
og brugere i gvrigt. Arealerne skal placeres og indrettes under hensyntagen til god
solorientering og opholdskvalitet. Bygningerne disponeres i grupper med interne feelles
opholdsomrader, skaermet mod vejene. Gardrummene indrettes med opholdsmuligheder,
plantebede og omrader til leg og aktiviteter.

For detailomrade A skal der, pa bagsiden af ny bebyggelse, etableres opholdsmuligheder,
plantebede og omrader til leg og aktiviteter.

Mod Aqgqusinersuaq og Kongevej skal der etableres et grant forareal, jf. princippet vist pa
bilag 2.

Ved Aqqusinersuag kan der etableres et busstoppested og i tilknytning hertil, kan der
skabes en torvedannelse, der med belsegning og inventar udformes som et urbant byrum.
Fortovet/stiforbindelsen skal placeres bag busholdeplads for at sikre en sikker
trafikafvikling.

Omrader, der ikke er udlagt til byggeri, veje, stier, parkering og faelles ophold, skal frinoldes
og udleegges som fri- og opholdsareal, primaert med naturpraeg.

5. TEKNISKE ANLEG

Stk. 1:

Stk. 2:

Stk. 3:

Ny bebyggelse skal tilsluttes den offentlige el-, vand- og kloaknet samt fast elvarme,
fiernvarme eller andre miljgrigtige energikilder som solvarme, jordvarme m.m.
Omradets varmeforsyning fastszettes efter forsyningsselskabets retningslinjer.

Alt grat og sort spildevand skal afledes via kloak. Overfladevand og dreenvand ma ikke
ledes til kloakken, men skal bortledes séledes, at der ikke opstar gener for omkringliggende
bebyggelse, veje, stier og ubebyggede arealer. f.eks. ved afledning til grafter.

Teknisk forsyning s& som kloak, elektricitet og vandforsyning ma kun ske via nedgravede
anleeg. Ledningsanleeg skal sa vidt muligt respekteres og ma ikke overbygges. En evwt.
tredjeparts omlaegning af ledningsanlaeg er uden udgift for ledningsejer, og ma kun ske i
samrad med ledningsejer og skal falge ledningsejer anvisninger og regler.
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Stk. 4: Inden for omradet kan der placeres tekniske anleeg som transformerstationer, ladestandere
o.l. til omradets lokale forsyning. Tekniske anlaeg og transformerstationer skal placeres
hensigtsmaessigt, sa de ikke virker skeemmende for omradet som helhed, og skal
godkendes af Kommuneqarfik Sermersooq og Nukissiorfiit.

6. UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 1:  Nybyggeri skal sa& vidt muligt tilpasses eksisterende terreen. Terreenaendringer ma kun
foretages i det omfang, det er ngdvendigt af hensyn til en teknisk forsvarlig gennemfarelse
af byggeriet.

Stk. 2: Inden for de pa kortbilag 2 viste byggefelter, samt pa arealer der anvendes til veje,
parkering o.l., kan der ske ngdvendig terreenregulering.

Stk. 3: Eksisterende vegetation i omradet skal sa vidt muligt bevares og om muligt opmagasineres,
sa det kan genetableres efter afslutning af bygge- og anleegsarbejde.

Stk. 4: Omradet skal renses for spreengstykker, der matte vaere spredt ved spraengning eller
transport.

Stk. 5: Ubebyggede arealer skal holdes rene og ryddelige og ma ikke anvendes til
leengerevarende oplag af nogen art.

7. BEVARING

Ingen seerlige bestemmelser.

8. NATURBESKYTTELSESINTERESSER

Ingen seerlige bestemmelser.

9. JORDBRUGSINTERESSER

Ingen saerlige bestemmelser.

10. FELLES ANLEG

Stk. 1: Der skal ved nybyggeri etableres plads til opbevaring og afhentning af dagrenovation i
henhold til geeldende affaldsregulativ.

Stk. 2:  Placering af anleeg til kildesortering og indsamling af affald placeres pa afskaermet plads
som en del af en samlet landskabsplan.

Stk. 3: Affaldshandtering skal placeres saledes, at affaldet kan afhentes uhindret og holdes fri for
sne og andet der kan forhindre temning.

11. EJERFORENINGER

Stk. 1: Der skal stiftes en forening med medlemspligt for samtlige indehavere af brugsrettigheder i
detailomrade A og B, jf. bilag 2, til varetagelse af de feelles interesser.

Stk. 2:  Foreningen skal stiftes, nar kommunalbestyrelsen kraever det, dog senest nar halvdelen af
boligerne er ibrugtaget.
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Stk. 3:  Foreningens vedteegter skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Stk. 4:  Foreningen skal foresta vedligeholdelse (herunder vintervedligehold) og drift af veje, stier,
p-pladser og friarealerne inden for detailomradet og kan selv fastsaette regler herfor.
Ejerforeningen har ansvar for feelles stikledninger til kloak, vand og elektricitet.

Foreningen skal stedse holde Kommunegarfik Sermersooq underrettet om sin adresse.

12. BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING

Stk. 1: Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far:
- der er anlagt parkering iht. punkt 3.
- der er etableret udendgrs opholdsareal iht. punkt 4.
- der er sket tilslutning til offentlig forsyning iht. punkt 5.
- de afsluttende terreenarbejder er udfgrt iht. punkt 6.

Hvis saesonen ikke tillader det, kan der kun gives delvis ibrugtagning, indtil punkterne efter
aftale med Kommunegarfik Sermersooq er udfart.
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3 VEDTAGELSESPATEGNING

Neerveerende forslag til kommuneplantillazg 1A13-2 Qimerlua, Nuuk vedtages hermed af
Kommuneqarfik Sermersooqs Udvalg for @konomi og Erhverv den 8. november 2022 og sendes i 6
ugers offentlig haring.

Kommuneqarfik Sermersooq den 25-“-2022

[igagfll yp—

Avaaraq S. Olsen / Q Ole Jakobsen
Borgmester Kommunaldirektor

Offentliggeres som forslag den 24. november 2022.
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