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HVAD ER ET KOMMUNEPLANTILLAEG?

Kommuneplanlzegning er en kontinuerlig proces, og kommunalbestyrelsen er derfor i henhold til
Planloven (Inatsisartutlov nr. 17 af 17. november 2010 om planlaegning og arealanvendelse) forpligtet til
at ajourfgre kommuneplanen i ngdvendigt omfang. Denne ajourfgring gennemfgres ved lgbende at
tilvejebringe tilleeg til kommuneplanen med relevante andringer eller tilfgjelser til planen.

Kommunalbestyrelsen kan saledes til enhver tid tage initiativ til at udarbejde et kommuneplantillaag med
naermere bestemmelser for arealers anvendelse og bebyggelse. Kommunalbestyrelsen har dog
derover pligt til at udarbejde et kommuneplantilleeg med detaljerede bestemmelser:

e Nar det er ngdvendigt for at sikre landsplanlaegningens og kommuneplanens virkeliggarelse.
e Inden der gives arealtildeling til starre eller veesentlige bygge- eller anleegsarbejder.
¢ Inden nedrivning af starre eller veesentlig bebyggelse.

Et kommuneplantillzeg bestar af 2 dele, en REDEG@RELSESDEL 0 eNn BESTEMMELSESDEL.

e REDEG@RELSESDELEN indeholder en beskrivelse af planens formal og retsvirkninger, og
hvordan planen forholder sig til @vrig planlaagning for omradet.

e BESTEMMELSESDELEN indeholder de bestemmelser, der skal falges i forbindelse med
planens realisering. Bestemmelserne er delt op i overordnede bestemmelser og detaljerede
bestemmelser. Alle bestemmelser er juridisk bindende, dog kan der under visse betingelser
dispenseres fra de detaljerede bestemmelser. Derudover indeholder bestemmelsesdelen de
bindende kortbilag.

OFFENTLIGGOQRELSE

Inden et kommuneplantilleeg kan vedtages endeligt, skal kommunalbestyrelsen offentliggere et forslag
til tilleegget, saledes at borgere og interesserede i gvrigt kan orientere sig om planens indhold og
eventuelt komme med bemaerkninger eller indsigelser til planen. Kommunalbestyrelsen vurderer
herefter eventuelle indsigelser og eendringsforslag, far planen vedtages endeligt.

Dette forslag i K OMMUNEPLANTILLAG 3A8-4 er fremlagt til offentlig haring i perioden 1.
juni — 13. juli 2022. Bemaerkninger skal senestden 13. juli 2022 sendes til:

PLAN@SERMERSOOQ.GL

HVOR KAN PLANEN LASES?

Du kan laese planen pa Landsbiblioteket eller pA kommunens hjemmeside www.kp.sermersooq.gl, og
du kan fa den udleveret ved kommunens borgerservicecentre eller ved henvendelse til Anleegs- og
Miljgforvaltningen, Kuussuaq 2, 3900 Nuuk, telefon 36 74 00.



mailto:plan@sermersooq.gl
http://www.kp.sermersooq.gl/
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3A8-4 IIMINAQ, NUUK REDEG@RELSE

1. REDEGOJRELSE
1.1 PLANOMRADET

Planomradet liminag 3A8 er placeret gst for Kangillinnguit og nord for Eqalunnguit Tasiat
Qulleq — badesgen Annersuag.

liminag afgreenses mod vest af klgften, Attartu Qoorua i det friholdte areal, 3D7. Mod nord
og @st greenser omradet op til det friholdte kystareal, 3D8, og nordgst for delomradet ses
ydermere Kirkegaden i Qussussuup Tungaa, 3D2. Omradet afgraenses sydligt af det
friholdte omrade omkring Annersuaq - Badesgen, 3D1.

Planomradet er ca. 7,9 ha og udggres af 5 detailomrader. A, B, C, D og E. Detailomrade A
er udlagt til friholdt omrade, mens B-E er udlagt til boligformal. B er til enfamiliehuse og
dobbelthuse, mens C bestar af reekkehuse i én etage og detailomrade D indeholder 4
punktformede flerfamiliehuse i 2 etager med op til 3 boliger i hver bygning. | detailomrade E
er udlagt et byggefelt til enten bolig eller bosted.

ILISARNARATINUT NASSUIAATIT/
SIGNATURFORKLARING

Fig. 1 Kortet viser
delomrade 3A8 og
detailomraderne A-E,
samt de tilstesdende
delomrader.
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1.2 FORMAL OG PRINCIPPER

Formalet med kommuneplantilleegget er at fastholde og forsteerke en sammenhaengende
0g ensartet bebyggelsesstruktur, samt skabe det planmaessige grundlag for en beaeredygtig
udvikling af boligomradet.

Kommuneplantilleegget indbefatter en udvidelse af delomradet 3A8 samt udleegningen af 1
nyt byggefelt til en-familiehus eller t et bosted. Bilag 2 viser denne udvidelse samt
placeringen af byggefeltet og papeger endvidere mulige udvidelser af reekkehuse i
detailomrade C.

Naervaerende kommuneplantillzeg udvider delomradet med detailomrade E, hvor der
foretages en justering af omradets nordvestlige afgraensning mod kysten og Nuup
Kangerlua samt i sydgstlige retning mod langrendssporet, hvor detailomrade B udvides.

Kommuneplantilleegget har til formal:

= At fastholde og forsteerke en sammenhaengende og ensartet bebyggelsesstruktur,
med nye boliger og uderum, der opfgres ud fra principper om social, gkonomisk og
miljgmaessig beaeredygtighed.

* At udvide delomradet med henblik pa at udleegge 1 nyt byggefelt til enten bolig eller
bosted.

» At give de eksisterende raekkehuse udvidelsesmuligheder, saledes omradet
fremtidssikres.

* At gge den trafikale sikkerhed, som fodgeenger savel som billist, ved at aendre
klassifikationen af vejen rundt i delomradet fra lokalve;j til boligvej.

Kommuneplantillaegget sikrer:

= At bydelen lever op til Kommuneqgarfik Sermersooq geeldende Arkitekturpolitik.
= At FN’s verdensmal teenkes ind i udviklingen af delomradet.

* At beeredygtighed ses som et flersidigt begreb, der bade indeholder sociale,
gkonomiske, politiske og miljgmaessige aspekter.

= Fortsat mulighed for viderefgrelse af Kommunegarfik Sermersooq kyststi strategi.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ 5
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1.3 EKSISTERENDE FORHOLD

Bebyggelse

Eksisterende bebyggelse bestar af enfamiliehuse og reekkehuse. Delomradet er disponeret
som en randbebyggelse omkring omradets centrale hgjderyg. Enfamiliehusene ligger i
kanten med god afstand, sdledes der opnas kig imellem husene. | midten af delomradet,
langs den centrale hgjderyg, ligger reekkehusene placeret og udggar en midterakse. | det
sydligste detailomrade D er der opfart 4 punkthuse.

Landskab og terreen

liminaq ligger hgit placeret med udsigt over Nuup Kangerlua, Akia og Sermitsiaq. Omradet
er hgjest mod syd hvor 2 karakteristiske fieldknolde skaber en naturlig greense mellem nord
og syd. Her fra skraner boligomradet fladt langs med klgften, Attartu Qoorua, ned mod
liminag kysten. Omradets skranende karakter skaber gode vilkar for boligernes udsigt mod
havet, da de foranliggende bygninger er placeret lavere i terraen.

Nuup Kangerlua

Udsigtpunkt
Udsigtpunkt med
trappe ned til vandkant
forbundet med kyststien
Reakreativt
omrade
Forbindelse til
rekreativt omrade Udsigt over
kirkegard, lang
Eksisterende rendslgjpe og
friholdt areal Sermitsiag
Kirkegard
Ikke bebygget.
Mulighed for
opfersel af lege-
plads
Langrendslgjpe
Rekreativt areal
Skole, sportshal
og indkeb
Grenlands
Universitet
Badesgen
Stinetvaerk/

Langrendslojpe
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A Havmarker
Afstand ml. krydser 100 m

Landmarker
Afstand ml. krydser 100 m

Bebygget omrade
: . Friholdt omride

Se eller vaidomrade

Kystnzert omrade

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ

REDEGWRELSE

Fig. 2. Diagrammet viser funktionsfordelingen
af arealerne i og omkring liminag. liminag ligger
ved den gstlige greense mellem byomrédet
Kangillinnguit og de rekreative omrader ud mod
Quassussuagq (Lille Malene). Omradet er
seerligt attraktivt grundet de mange friholdte
arealer og udsigtspunkter.
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Fig. 3. Diagrammet viser hvilke arealer inden
for delomradet, der er frie arealer uden
bebyggelse (detailomrade A). De friholdte

) omrader, er steder med karakteristiske

ot ittt fieldknolde, der bgr bevares i vid udstraekning
eller teenkes ind i en rekreativ plan for liminag.

Ubebyggede arealer

X Fjeldknold
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REDEGWRELSE

Fig. 4. Det gverste billede viser det friholdte areal i den nordlige ende af liminaq. Arealet skraner bade
ned mod klgften (der ses pa det nederste af de to billeder) og mod kysten.

Fig. 5. Detailomrade C ligger sig ned langs midten af boligomradet, som en slags rygrad, hvor
reekkehuse i klynger af 3 falger vejens forlgb. Den arkitektoniske veerdi ligger i gentagelsen — Der er
gennemgaende 3 gentagelser bade i altaner, indgangspartier og udendgrs redskabsskure pr.

reekkehusklynge.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ

Fig. 6. Til hgjre pa billedet ses
reekkehusene i detailomrade C med
de fremskudte indgangspartier. Til
venstre i billedet ses
bolighebyggelsen i detailomrade B,
der bestar af enfamilie- og
dobbelthuse.

| baggrunden er den karakteristiske
silhuet af Sermitsiaqg, der, grundet
afstanden mellem husene seerligt i
detailomrade B, kan ses fra mange
vinkler i omradet.
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1.4 PLANENS HOVEDTRZAEK
PROJEKTBESKRIVELSE — BAREDYGTIGT BYGGERI OG BOLIGOMRADE

| forbindelse med hovedstadsstrategien "Nuuk — Arktisk Hovedstad” (2016) vedtoges det, at
Nuuk skal veere beeredygtig foregangsby inden for klimatilpasset byggeri. liminaq er et
oplagt sted at arbejde med problemstillingen i forhold til enfamilieboliger og et nyt bosted.

Baeredygtigt byggeri italesaettes ud fra et miljgmeessigt, socialt og gskonomisk perspekitiv.
Disse tre grundkvaliteter deekker over en raekke forskellige forhold som skal indga i plan-
leegningen af baeredygtigt byggeri og veegtes afbalanceret ud fra et livscyklusperspektiv og
for byggeriet i sin helhed. Miljgmaessig kvalitet har pavirkning pa natur, miljg, klima og
ressourcer. Social kvalitet som i et bredt perspektiv vedrgrer menneskers sundhed og
trivsel. @konomisk kvalitet indebeerer, at der er balance mellem de samlede udgifter og
byggeriets kvalitet.

Ny bebyggelse skal saledes tilsigte at leve op til nedenstaende kvalitetsparametre inden
for beeredygtighed:

Miljgmeessig kvalitet

= Minimering af lokale, regionale og globale miljgpavirkninger samt forbrug af energi,
ressourcer og vand i hele bygningens livscyklus.

= At byggeriets ressourceudnyttelse er optimeret for bl.a. at minimere dannelse af
bygningsaffald og optimere genbrug og genanvendelse i alle byggeriets faser.

* Reduceret eller sa vidt muligt ingen brug af problematiske stoffer.

= Effektiv arealudnyttelse og bevaring eller forbedring af omradets biodiversitet.

Social kvalitet
* Fokus pa sundhed, komfort og et godt indeklima.
* Fokus pa sikkerhed, tryghed og tilgeengelighed for alle.

= At oplevelse og brug er understattet af god arkitektur og funktionalitet, gode uden-
dars faciliteter og godt neermiljg, alt sammen udfgrt med henblik pa at skabe et
positivt bidrag til bade bygningens brugere og naermiljget.

= Ansvarlige indkgb og sporbarhed for byggematerialer og tjenesteydelse.
@konomisk kvalitet

= Balancering af totalgkonomi og bygningens samlede kvalitet.

= Veerdistabilitet over tid sikret af hgj kvalitet, funktionalitet og stor fleksibilitet.

= Effektiv udnyttelse af bygningens arealer.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ 10
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Kilde: Trafik og Byggestyrelsen (2016) Baeredygtigt Byggeri, 1. udg. 2015 (revideret). Kgbenhavn:
Energistyrelsen.

Udbygninger af reekkehuse

Neaerveerende Kommuneplantilleeg muligger udnyttelse af sokkel og eksisterende skure til
boligforméal samt enkelte udbygninger, for at g@re boligerne tidsvarende. Udbygning skal
passe ind i det arkitektoniske udtryk reekkehusene besidder og fglge bygningernes retning
og rytme (se figur 5 samt figur 6).

Veje
Vejen omleegges til boligvej (Jf. figur 9), da den pa nuvaerende tidspunkt er klassificeret
som lokalvej. Dette gares for at @ge trygheden i boligomradet, hvor der ikke er anlagt

fortov. Som fglge af dette far nogle af reekkehusene mulighed for at bygge ud, da
vejbyggelinjen rykkes.

Adgangsvej
Boligvej

Fig. 9 Vejtypeinddeling

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ 11



3A8-4 IIMINAQ, NUUK REDEG@RELSE

Bevaring af landskabstraek

De karakteristiske fieldknolde i omradet og lavningerne imellem disse skal bevares (se figur
3). Delomradet indeholder derfor primaert byggemuligheder i liminags nordlige ende.
Samtidig friholdes et stgrre og sammenhaengende rekreativt friareal nord om den
fremtidige bebyggelse.

Eksisterende muld og flora, der vil blive bergrt af anlsegsarbejder, skal bevares og laegges i
depot forud for anleegsarbejdets start og skal reetableres ved arbejdets afslutning.
Feellesarealerne skal udformes saledes, at omradet far et feerdigt udtryk og ikke henstar
som byggeplads.

Terreenet skal i gvrigt skanes mest muligt i forbindelse med byggemodning og gvrige
anlaegsarbejder. Beskadiget terraen skal reetableres. Overskudsmateriale i form af
spraengsten, jord, sten og lignende skal deponeres efter aftale med kommunen og tilhgrer
Kommuneqarfik Sermersooq.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ 12
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KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQS ARKITEKTURPOLITIK

Kommunalbestyrelsen har vedtaget en arkitekturpolitik, der italeseetter de veerdier, der skal
arbejdes med i bl.a. nybyggeri inden for kommunen. Blandt de veerdier er:

IDENTITETSSKABENDE ARKITEKTUR

- Atveerne om seerlige bebyggede miljger og den iboende identitet. liminaqg har
identitet af at veere et boligomrade, pa greensen mellem urbane miljger og det store
landskab/rekreative omrader.

BOLIGER OG LIVSKVALITET

- Boligomradet er rammen for et liv med fysisk og mental sundhed.
Kommuneplantilleegget skaber rammerne for visioneert beeredygtigt byggeri, der
respekterer omradets kvaliteter.

BYRUM OG BYLIV

- Uderummene understgtter mgder og feellesskab, tryghed og tilknytning for beboere
i alle aldre og livssituationer. Menneskers plads og tryghed i udearealer prioriteres
hgjere end bilerne.

VERDENSMAL “"
o

Kommunalbestyrelsen vedtog i begyndelsen af 2019, at der skal fokuseres [ —
pa 8 af FN's bzeredygtighedsmal. Kommuneplantillzegget berarer flg.: \ ]

a9

MAL HVORDAN

MAL 11: BAREDYGTIGE BYER | Plantillaegget skal sikre en robust
OG LOKALSAMFUND arkitektur, der tilbyder gode rum,
der kan benyttes af skiftende
tendenser og udvikling gennem
tiden.

Plantilleegget skal sikre at
offentligheden fortsat har ret til at
feerdes i og opholde sig pa de
frilagte og rekreative omrader, der
findes i byomradet.

MAL 12: ANSVARLIGT Plantilleegget skal sikre at

FORBRUG OG PRODUKTION bebyggelsen opfgres med robuste
materialer, der patinerer fremfor at
slides.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ 13
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1.5 FORHOLD TIL ANDEN PLANLAZAGNING

1.5.1 LANDSPLANLAGNING
Plantilleegget er i overensstemmelse med landsplanlaegningen.

1.5.2 KOMMUNEPLAN
Naerveerende kommuneplantilleeg er i overensstemmelse med geeldende kommuneplan.

1.5.3 JORDFASTE FORTIDSMINDER

Kommuneqarfik Sermersooq er ikke bekendt med at der er fortidsminder i omradet.
Jordarbejder i omradet er underlagt Inatsisartutlov nr. 11 af 19. maj 2010 om fredning og
anden kulturarvsbeskyttelse af kulturminder.

1.5.4 MILI@
Hvis man i forbindelse med gravearbejde opdager forurening i omradet, skal
Kommuneqarfik Sermersooq straks informeres.

Bortskaffelse af miljgfarligt affald, som f.eks. olieforurenet jord, skal ske i henhold til de
kommunale affaldsregulativer samt gaeldende lovgivning pa omradet.

1.5.5 TEKNISK FORSYNING
Ny bebyggelse skal tilsluttes den offentlige el-, vand-, kloak- samt
varmeforsyningsledninger.

Forsyning mht. el, vand, kloak og varme skal fares under terraen.

Inden for omradet kan der placeres offentlige tekniske anlaeg, sdsom transformerstationer
til omradets lokale forsyning. Placering af transformerstationer skal ske i samrad med
Nukissiorfiit.

Varme
Omradets opvarmningsform fastseettes efter Nukissiorfiits retningslinjer.

Kloakering
Bygningen skal tilsluttes offentlig kloak iht. til spildevandshandlingsplanen.

Overfladevand herunder tagvand ma ikke ledes til kloak, men skal bortledes til graft,
saledes at der ikke opstar gener for gvrig bebyggelse i omradet, stier, veje og ubebyggede
arealer.

Renovation
Omradet er omfattet af Kommunegarfik Sermersoogs renovationsordning efter det til en
hver tid geeldende regulativ.

Snerydning og bortkarsel af sne

Forteetning i delomradet vil naturligvis reducere sneoplagsarealer. Der skal derfor etableres
en forening i omradet, safremt dette ikke allerede er geeldende med henblik pa at
vintervedligeholde stier, friarealer og tilhgrende p-pladser. Ejerforeningen kan selv
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fastseette regler herfor. Bortkarsel af sne skal ske i samrad med Kommunegarfik
Sermersooq.

Byggemodningsudgifter

Kommuneqarfik Sermersooq star for byggemodningen. Omradets byggemodningsudgifter
og fordeling blandt de implicerede parter vil fremga af seerlig betalingsvedteaegt.

1.5.6 OPHAVELSE AF PLANER
Med offentligggrelsen af det vedtagne kommuneplantilleeg 3A8-4 liminag, Nuuk, opheeves
geeldende kommuneplantilleeg 3A8-3.

1.5.7 OFFENTLIGG@RELSE
Kommuneplantilleegget har i perioden 7. juli 2021 — 1. september 2021 veeret i 8 ugers
offentlig haring.

Plantillaegget er den 22. februar 2022 godkendt af kommunalbestyrelsen dog uden 6
byggefelter til boliger. Denne justering har afstedkommet en fornyet offentlig
hgringsperiode iht. planlovens § 24 stk. 2. Hgringsperioden er 1. juni — 13. juli 2022

1.6 PLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER

1.6.1 ENDELIGE RETSVIRKNINGER

Kommunalbestyrelsen skal virke for kommuneplanens gennemfgrelse, herunder ved
tildeling af arealer. (Planlovens § 29).

Nar der er foretaget offentlig bekendtgarelse af den endelige vedtagelse af dette
kommuneplantilleeg, ma der séledes ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
kommuneplantillaeggets bestemmelser. (Planlovens § 30).

Under visse omsteendigheder kan der dog dispenseres fra mindre vaesentlige afvigelser i
de detaljerede bestemmelser. Mere betydende afvigelser samt afvigelser fra de
overordnede bestemmelser kraever, at der tilvejebringes et nyt kommuneplantilleeg.
(Planlovens § 50).

Den hidtidige lovlige brug af arealer, bygninger og anleeg kan fortseaettes som hidtil,
hvorimod f.eks. eendret brug eller opfarelse af ny bebyggelse ikke ma veere i strid med
kommuneplantillaegget.

Kommuneplantillzegget medfarer ikke i sig selv, at arealer, bygninger og anleeg, som er
indeholdt i planen, skal etableres.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ 15
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2 BESTEMMELSER

Kommunalbestyrelsen fastlaegger hermed fglgende bestemmelser i henhold til "Inatsisartutlov nr. 17 af
17. november 2010 om planlaegning og arealanvendelse” (Planloven).

Bestemmelserne er opdelti § 20. overordnede bestemmelser og 8 21. detaljerede bestemmelser.

Alle bestemmelser er juridisk bindende, dog kan der under visse betingelser dispenseres fra de
detaljerede bestemmelser. De overordnede bestemmelser udgar planens principielle indhold, og der
kan derfor ikke meddeles dispensation fra disse bestemmelser.

8 20. NYE OVERORDNEDE BESTEMMELSER

DELOMRADETS AFGRANSNING

Stk. 1 Delomradet afgreenses som vist pa bilag 1. Delomradet udggr et samlet areal pa ca. 7,9 ha.
Stk. 2 Delomradet opdeles i detailomraderne A, B, C, D og E

1. FORMAL

Generel anvendelse: Aben - lav boligbebyggelse (Al).

2. ANVENDELSE

Stk.:1. Delomradets anvendelse fastsaettes til Boligformal med mulighed for indpasning af erhverv
i begraenset omfang. Omradet ma ikke aendre karakter af boligomrade.

Stk.:2. Der kan i delomradet etableres mindre anleeg til omradets tekniske forsyning, nar
anleeggene tilpasses bebyggelsen.

Stk.:3. Med neerveerende plan udlaegges fem detailomrader:

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ 16
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Detailomrade A er et friholdt omrade, hvor der ikke udleegges byggefelter grundet friholdte
fieldknolde og udsigtspunkter.

Detailomrade B er udlagt til boliger. Omradets frie arealer giver mulighed for opfarsel af
legeredskaber, aktivitetsplads og opholdsareal.

Detailomrade C-D er udlagt til boliger.
Detailomrade E er udlagt til bolig og bosted.

3. BEBYGGELSE

Ny bebyggelse og udvidelse skal gives en placering og udformning, der er tilpasset terreen og gvrig
bebyggelse i delomradet.

4. RUMMELIGHED

Nar de udlagte byggefelter er udnyttet, regnes omradet for fuldt udbygget og uden restrummelighed.

5. BEVARINGSHENSYN

| detailomrade A bevares samtlige fieldknolde som markante landskabelige traek, og kan derfor ikke
bebygges.

6. KLAUSULEREDE ZONER

Der er fastlagt klausulerede zoner omkring lufthavnen i form af hindringsfri flader som bestar af, dels et
horisontalt plan og en konisk flade og dels af ind- og udflyvningsflader i banens forleengelse. Omradet er
beliggende under det hindringsfrie plan for lufthavnen og er omfattet af den horisontale flade, hvor
bygninger og andre anlaeg ikke ma opfares over kote 127,5 og veje ikke ma anleegges over kote 121,5.

7. TRAFIK OG TEKNISK FORSYNING

Stk.:1.  Vejadgang til delomradet sker som vist pa bilag 2.

Stk.:2. Vejene i delomradet er klassificeret som boligveje jf. de geeldende bestemmelser i
Kommuneplanen.

8. BYFORNYELSE

Ingen bestemmelser

8§ 21. DETALJEREDE BESTEMMELSER

1. BEBYGGELSENS PLACERING

Stk.:1. Ny bebyggelse kan kun placeres inden for det p& bilag 2 viste byggefelt

2. BEBYGGELSENS FREMTRADEN

Stk.:1.  Delomradet opdeles i 5 detailomrader: A, B, C, D og E som illustreret pa bilag 2.

Stk.:2. Hvor eksisterende terreen naturligt tillader det, kan underetagen udnyttes helt eller delvist til
boligformal og depot.

Stk.:3. Fundamenter og sokler mé ikke gives en starre hgjde end ngdvendigt for at holde
stueetagen fri af terreen.

Detailomrade B

Stk.:4. Indenfor et byggefelt i detailomrdde B méa grundarealet ikke overstige 180 m2.
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Stk.:5. Kipkoten p& de enkelte byggefelter m& maksimalt vaere 7,5 meter over eksisterende
terreen. Hajden pé eksisterende terraen defineres som terreennets hgjeste punkt langs
bygningens sokkel.

Stk.:6. Bebyggelsen kan veere i en hovedetage med mulighed for udnyttet tag- eller keelderetage.

Detailomrade C
Stk.:7. En udvidelse af eksisterende boliger skal i udformning, materialer og farver tilpasses
eksisterende bebyggelse og indpasse sig i omgivelserne.
Stk.:8. Boligudvidelse skal ske som forleengelse af eksisterende bygning og tilhgre gavllejligheden.
Stk.:9. Keelder, loftrum og skure tilstadende til eksisterende bolig kan udnyttes til boligformal.

Detailomrade E

Stk.:10. Kipkoten p& de enkelte byggefelter m& maksimalt vaere 7,5 meter over eksisterende
terreen. Jf. bilag 2. Hgjden pa eksisterende terreen defineres som terreenets hgjeste punkt
langs bygningens sokkel.

Stk.:11. Bebyggelsen kan veere i en hovedetage med mulighed for udnyttet tag- eller kaelderetage.
Stk.:12. Byggefelt nr. 7 ma have et grundareal pa op til 300 m2 forudsat at der etableres bosted.
Safremt byggefeltet bruges til bolig skal denne overholde de detaljerede bestemmelser for
de resterende byggefelter i detailomrade E.
FACADER
Stk.:13. Alle bygninger skal opfgres med breeddebeklaedning eller med en kombination af
facadeplader og beklsedningsbraedder.

Stk.:14. Facader farveseettes efter bilag 4. Facader kan ligeledes fremsta i trae, behandlet som
ubehandlet.

Stk.:15. Solfangere, solpaneler o. lign. kan optreede som en integreret del af facade eller tag. Det
skal sikres, at der ikke opstar bleendingsgener til omkringliggende bebyggelse.
TAGE
Stk.:16. Tagflader skal bekleedes med sort tagpap eller begrgnnes med hjemmehgrende arter.
Stk.:17. Tagheeldning skal vaere mellem 25° og 36° i detailomrade B, C og E.
Stk.:18. Kipretning fremgar af bilag 3.

Stk.:19. Pa tagflader kan der opseettes solfangere og solceller, nar disse tilpasses bebyggelsens
udseende som helhed og ikke medfgrer bleendingsgener for naboer, genboer og
forbipasserende.

VENTILATIONER

Stk.: 20. Ventilation og lignende skal indga som en del af en bygning og indpasses som en
integreret del af bygningens arkitektur.
SKILTE
Stk.:21. Skiltning skal placeres pa husets facade og ma maksimalt daekke et areal pa 1 m2,

Stk.:22. Pa den enkelte bygning ma der kun opseettes skilte med relation til erhverv/virksomheder,
der har til huse i bygningen.

Stk.:23. Permanente skilte m& kun oplyse om virksomhedens navn og funktion.
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skiltning.

Kommunegarfik Sermersooq skal godkende alle facader, tagplaner, opsaetning af solceller/solfangere og

3. VEJ- OG STIFORHOLD

Stk.:1.
Stk.:2.
Stk.:3.

Stk.:4.

Vejadgang til detailomrade E skal ske som vist pa bilag 2.
Vejbyggelinjers afstand til vejmidte skal vaere 7,5 meter.

Parkering skal ske i udlagte parkeringspladser i tilknytning til den enkelte bolig. Garager
kan opfares inden for det udlagte byggefelt.

Der skal anlaegges parkeringspladser iht. kommuneplanens bestemmelser.

4. FRIAREALER OG FRITIDSANLAG

Stk.:1.

Arealer, der ikke er udlagt til bebyggelse eller parkering, skal indrettes som opholdsareal
eller fremsta i naturtilstand.

5. TEKNISKE ANLEG

Stk.:1.
Stk.:2.

Stk.:3.

Stk.:4.

Stk.:5.

Stk.:6.

Alle bygninger skal tilsluttes den offentlige el-, vandforsyning og kloak.

Ny bebyggelse kan anvende fijernvarme, fast elvarme eller anden miljgrigtig energi efter
aftale med Nukissiorfiit.

Alt gréat og sort spildevand skal afledes via kloak. Overfladevand og dreenvand ma ikke
ledes til kloakken, men skal bortledes saledes der ikke opstar gener for omkringliggende
bebyggelse, veje, stier og ubebyggede arealer.

Alle forsyningsledninger skal nedgraves. En eventuel tredjeparts omleegning af
ledningsanleeg er uden udgift for ledningsejer og ma kun ske i samrad med ledningsejer og
dennes anvisninger.

Inden for omradet kan der placeres tekniske anlaeg som transformerstationer, ladestandere
o. lign. til omradets lokale forsyning. Placering af tekniske anlaeg skal ske i samrad med
Nukissiorfiit og Kommunegarfik Sermersooqg, og sadan at anleeggene ikke virker
skeemmende.

Der skal ved nybyggeri etableres plads til opbevaring og afhentning af dagsrenovation i
henhold til geeldende affaldsregulativer.

6. UBEBYGGEDE AREALER

Stk.:1.

Stk.:2.

Stk.:3.

Omrader der ikke er udlagt til byggeri, infrastruktur, og i gvrigt ikke omfattet af § 21.3 stk. 1
og stk. 2 friholdes for anlaeg og skal fremsta med naturpraeg.

Ubebyggede arealer, hvis vegetation eller overflader beskadiges under byggeri eller
spraengning skal reetableres.

Terraenet med tilhgrende flora, skal skanes mest muligt. Muld og terv som ryddes i
forbindelse med byggemodning og byggeri, skal i videst muligt omfang finde
genanvendelse inden for omradet, med henblik p& begranning.
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Stk.:4. Eksisterende muld og flora, der vil blive bergrt af anleegsarbejder, skal bevares og leegges i
depot forud for anleegsarbejdets start og skal reetableres ved arbejdets afslutning.

Stk.:5. Ubebyggede arealer skal holdes rene og ryddelige. Udendgrs oplag er ikke tilladt.

Stk.:6. Sneoplag ma ikke veere til gene for det daglige virke i omradet. Kommunedqarfik
Sermersooq har ret til at bortkare sneoplaget pa arealrettighedshavers regning, safremt
dette ikke bliver overholdt.

Stk.:7. Udsigtspunkt mod kirkegérd og Sermitsiaq i detailomrade B friholdes med mulighed for
opstilling af baenke.

7. BEVARING

Ingen seerlige bestemmelser.

8. NATURBESKYTTELSESINTERESSER

Ingen seerlige bestemmelser.

9. JORDBRUGSINTERESSER

Ingen seerlige bestemmelser.

10. FAELLES ANLAG

Ingen seerlige bestemmelser.

11. EJERFORENINGER

Stk.:1.

Stk.: 2.

Ejerforeningerne skal vedligeholde (herunder vintervedligeholde) stier, friarealer og
tilharende p-pladser inden for detailomradet og kan selv fastseette regler herfor.

Ansvaret for vedligehold (herunder vintervedligehold) af adgangsveje, ligger hos de boliger
vejen giver adgang til. Adgangsvej defineres her som en vej, der uden at veere offentlig
tiener som feerdselsareal for flere ejendomme. Figuren herunder viser de tre adgangsveje i
delomradet.

Foreningerne skal stedse holde Kommuneqarfik Sermersooq underrettet om sin adresse.

12. GRENSER FOR MILJ@BELASTNING

Ingen seerlige bestemmelser.

13. LAVENERGIBEBYGGELSE

Stk.:1.

Stk.: 2.

Ny bebyggelse skal tilsigte at leve op til de kvalitetsparametre for baeredygtighed som
beskrevet i 1.4 Planens hovedtraek.

Kommunegarfik Sermersooq opfordrer til, at lavenergilgsninger indtaenkes i byggeriet, i
overensstemmelse med FN’s verdensmal:

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ 20




3A8-4 IIMINAQ, NUUK

BESTEMMELSER

1 ANSVARLIGT
FORBRUG
0G PRODUKTION

1 BAREDYGTIGE BYER
0G LOKALSAMFUND

O

Niiles

14. BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING

Stk. 1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far:
- der er anlagt parkering

Sermersooq.

- der er etableret udendgrs opholdsareal iht. punkt 4.
- der er sket tilslutning til offentlig forsyning iht. punkt 5.
- afsluttende terreenarbejder er udfart iht. punkt 6.

Hvis saesonen ikke tillader det, skal punkterne udfgres snarest muligt, efter aftale med Kommuneqarfik
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