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HVAD ER ET KOMMUNEPLANTILLAG?

Kommuneplanlaegning er en kontinuerlig proces, og kommunalbestyrelsen er derfor i henhold til
Planloven (Inatsisartutlov nr. 17 af 17. november 2010 om planlaegning og arealanvendelse) forpligtet til
at ajourfare kommuneplanen i ngdvendigt omfang. Denne ajourfgring gennemfares ved lgbende at
tilvejebringe tilleeg til kommuneplanen med relevante aendringer eller tilfgjelser til planen.

Kommunalbestyrelsen kan saledes til enhver tid tage initiativ til at udarbejde et kommuneplantilleeg med
naermere bestemmelser for arealers anvendelse og bebyggelse. Kommunalbestyrelsen har dog
derover pligt til at udarbejde et kommuneplantillzeg med detaljerede bestemmelser:

¢ Nar det er ngdvendigt for at sikre landsplanlaegningens og kommuneplanens virkeligggrelse.
¢ Inden der gives arealtildeling til starre eller vaesentlige bygge- eller anleegsarbejder.
¢ Inden nedrivning af starre eller vaesentlig bebyggelse.

Et kommuneplantillaeg bestar af 2 dele, en REDEG@RELSESDEL o en BESTEMMELSESDEL.

e REDEG@RELSESDELEN indeholder en beskrivelse af planens formal og retsvirkninger, og
hvordan planen forholder sig til gvrig planlaegning for omradet.

e BESTEMMELSESDELEN indeholder de bestemmelser, der skal falges i forbindelse med
planens realisering. Bestemmelserne er delt op i overordnede bestemmelser og detaljerede
bestemmelser. Alle bestemmelser er juridisk bindende, dog kan der under visse betingelser
dispenseres fra de detaljerede bestemmelser. Derudover indeholder bestemmelsesdelen de
bindende kortbilag.

OFFENTLIGGORELSE

Inden et kommuneplantilleeg kan vedtages endeligt, skal kommunalbestyrelsen offentliggare et forslag
til tillzegget, saledes at borgere og interesserede i gvrigt kan orientere sig om planens indhold og
eventuelt komme med bemaerkninger eller indsigelser til planen. Kommunalbestyrelsen vurderer
herefter eventuelle indsigelser og andringsforslag, for planen vedtages endeligt.

Dette forslag til KOMMUNEPLANTILLAG 4B1-2 er fremlagt til offentlig hering i perioden 31.
marts 2022 — 26. maj 2022. Bemarkninger skal senestden 26. maj 2022 sendes til:

PLAN@SERMERSOOQ.GL
ELLER TIL
KOMMUNEQARFIK SERMERS00Q
FORVALTNING FOR ANLAG OG MILJ@
POSTBOKS 1005
3900 NUUK

HVOR KAN PLANEN LASES?

Du kan leese planen pa Landsbiblioteket eller pa kommunens hjemmeside https://kp.sermersooq.gl/,
og du kan fa den udleveret ved kommunens borgerservicecentre eller ved henvendelse til Anleegs- og
Miljgforvaltningen, Kuussuaq 2, 3900 Nuuk, telefon 36 74 00.



mailto:plan@sermersooq.gl
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FORSLAG 4B1-2 NATERNAQ, NUUK REDEG@RELSE

1. REDEGORELSE
1.1 PLANOMRADET

Planomrade 4B1 Naternag omfatter ca. 8,3 ha beliggende i et dalstrag omtrent 40 meter
over havets overflade ved foden af det ca. 800 meter hgje fjeld Ukkusissat/Store Malene.

Naternaq afgreenses mod @st af det rekreative omrade, 4D6, der fungerer som flodslette
skabt af smeltevandet fra Ukkusissat/Store Malene. Mod vest afgreenses delomradet af det
frinoldte omrade, 4D7, der ligeledes greenser op til h@jdedraget med de karakteristiske
punkthuse i Suloraq.

Naternaq vejbetjenes mod nord af en rundkarsel, fordeler bilisterne henholdsvis gst om
Qinngorput, forbi Hans Lynge skolen og mod de sydligst beliggende boligomrader i
Qinngorput. Mod syd afgreenses planomradet af 4B5, Isuliffik, der vejbetjenes fra Naternaqg.
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FORSLAG 4B1-2 NATERNAQ, NUUK REDEG@RELSE

1.2 FORMAL OG PRINCIPPER

Nuuks erhvervsliv er ligesom resten af byen i udvikling, og der eftersparges arealer til de
erhvervsdrivende. Kommunalbestyrelsen i Kommunegqarfik Sermersooq har med
Kommuneplanen 2032 fokus pa at forbedre og udvikle mulighederne for erhvervslivet i
Nuuk. Naervaerende kommuneplantilleeg understgtter det planmaessige grundlag for
erhvervsomradet Naternaq, sdledes det imgdekommer en tidssvarende udvikling.

Kommuneplantillaegget indbefatter en udvidelse af delomrade 4B1 med ca. 1 ha.
Udvidelsen sker primaert mod @st og vest for den eksisterende delomradeafgraensning.
Figur 7 og bilag 2 viser denne udvidelse, placering af byggefelter samt detailomrader
(kaldet zoner i geeldende kommuneplantilleeg 4B1-1). Ydermere sker der en
sammenlaegning af eksisterende arealer.

Kommuneplantillaegget har til formal:

= At ggre delomradet tidssvarende, ved at give udvidelsesmulighed for eksisterende
erhvervsarealer.

= At fastholde en sammenhaengende bebyggelsesstruktur langs lokalvejen.

= At gge den trafikale sikkerhed, som fodgaenger savel som billist, ved at skabe
mulighed for mere parkering til tungt kgretgj, saledes insitamentet for at parkere
uhensigtmaessige steder begreenses.

= Atudlaegge et areal til langtidsparkering af tungt keretgj, herunder bus og lastbil.

= At sikre de omkringliggende naturomrader mod miljgbelastende objekter fra
erhvervsomréadet.

= At begraense beboelse i omradet.

Kommuneplantillaegget sikrer:

» At omradet kan bruges til erhvervsformal.

= En klar afgreensning mod de omkringliggende naturomrader.
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FORSLAG 4B1-2 NATERNAQ, NUUK REDEG@RELSE

1.3 EKSISTERENDE FORHOLD

Cirkussgen Smeltevandsslette Store Malene
Friholdt skreent : Naternaq :

Fig. 1 Naternagq i sin naere kontekst.

KONTEKST

Naternaq ligger @st for boligomraderne Suloraq og Pinguaraq. Fra begge omrader har man
udsigt til erhvervsomradet, hvor afgraensningen af omradet tydeligt kan ses.
Erhvervsomradet Isuliffik ligger i forleengelse af Naternag som et samlet omrade i
Qinngorput.

Fig. 2 Elven der Igber pé den gstlige Fig. 3 Affald/byggematerialer pg tilstedende naturomrdade.
side af omrddet mellem Naternaq og Skellet mellem byggeplads og naturomrdde udviskes og der
Ukkusissat. opstdr miljgforurening. | sddanne tilfeelde kan der kraeves

indhegning af arealet hvorfra materialerne kommer.
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FORSLAG 4B1-2 NATERNAQ, NUUK REDEG@RELSE

Fig. 4 Hensigtsmaessig afskaermning
ved hjelp af hegn og
containeroplag langs Naternags
vestlige side.

BEBYGGELSE OG UDEND@RS OPLAG

Eksisterende bygninger er placeret langs interne veje, hvilket skaber en omslutning af
vejene for bade biler og fodgaengere. | den nordlige del af omradet henvender bygningerne
sig i hgjere grad mod besggende bade med deres udtryk og anvendelse. Arealerne beerer
dog mere praeg af lagerbygninger samt udendgrs oplag des leengere syd man bevasger sig
af lokalvejen mod Isuliffik.

Bygningernes facader er generelt bekleedt med uorganiske pladematerialer i neutrale
farver, mens tagene fremstar i sort tagpap. Bygningerne i detailomrade 2 har store
vinduespartier i gadeplan, hvilket understgtter de publikumsorienterede virksomheder.

VEJFORL®OB

Kombinationen af trafik med biler og lastbiler, mange containere, fodgaengere, samt
manglende parkeringsmuligheder og utydelige vejinddelinger skaber usikre forhold for
brugerne af omradet.

Henstilling og oplag af bade, containere mv. samt parkering langs den @stlige side af vejen
langs greften skaber snaevre forhold for seerligt fodgaengere, der tvinges til at ga ud pa
vejen. En uhensigtsmaessig brug af omradet, der med uklare opdelinger giver anledning fil
uoverensstemmelser mellem eksisterende arealrettighedshavere. Og resulterer i
begraenset tilgaengelighed og trafikal usikkerhed for dem der bebor omradets portnerboliger
samt feerdes igennem omradet med aerinder i de publikumsorienterede virksomheder.

Bebyggelseszone

Parkering

Fortov

Rabat m. lygtepale

Vejforleb

Bebyggelseszone
G

s

Fig. 5 Korrekt forvaltning af vejens opdeling. Fig. 6 Uhensigtsmeessig forvaltning af vejareal.
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FORSLAG 4B1-2 NATERNAQ, NUUK REDEG@RELSE

KLIMATISKE FORHOLD

Fjeldene pavirker solindfaldet og vindforholdene i omradet. Ukkusissat skygger for solen
nar den star lavt i gst, og reflekterer solen mod omradet nar solen star i vest. De
fremherskende vindretninger i omradet er fra syd og nord. Den hgje fieldside bevirker at
vindstyrken i omradet forstaerkes, og vindretningen sendres lokalt. Dette stiller store krav til
handtering af affald og andre objekter, der kan gribes af vinden og miljgbelaste de
tilstadende naturomrader. De lokalklimatiske forhold er ogsa ensbetydende med, at
omradet ikke egner sig som boligomrade, men er et oplagt erhvervsomrade.

1.4 PLANENS HOVEDTREAEK

Fig. 7 Ajourfgring af arealer og udvidelse af delomrade.

i

Eksisterende erhvervsarealer Udvidelse af delomrdde Udvidelse af delomrdde og
sammenlaegning af arealer

Byggefelter

Vej, fortov og parkering

D Arealudvidelse

. Ajourfgring af erstatningsareal

essese Delomradeafgransning

PROJEKTBESKRIVELSE
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FORSLAG 4B1-2 NATERNAQ, NUUK REDEG@RELSE

AJOURFORING OG SAMMENLAGNING AF EKSISTERENDE AREALER

De sydlige arealer er siden godkendelsen af seneste kommuneplantillaeg 4B1-1 blevet
udvidet med erstatningsarealer til arealrettighedshavere i forbindelse med
lufthavnsbyggeriet. Starrelse og placering ajourfares saledes med neerveerende plan.

Omradet vurderes at have en restrummelighed, hvorfor delomradet udvides langs de ydre
kanter. Da flere nzertliggende arealer anvendes af samme arealrettighedshaver bliver
pageeldende arealer sldet sammen, for give en starre fleksibilitet til erhverv og oplag.

// y
- y
// Vil
2 —
A o0 P [
I s =" P B =
S e S [ ¥ =o—o" bd  E=
Udenders oplag | Bygningsdel | \/\ Lokalve] | &1 &' Parkering | Bygningsdel | Udendgrs oplag
Parkering | I Greft | | gw g' | for person-1 | Parkering
=

| | I biler [ |

Fig. 8 Diagrammatisk snit gennem Naternagq, der viser disponeringen af pladsen.

BEBY GGELSE

Der kan bygges inden for de pa bilag 2 anviste byggezoner. Byggezonerne er placeret for
at viderefgre det eksisterende bygningsmeanster langs lokalvej A. Hermed opnas en stgrre
fleksibilitet inden for selve arealerne bade til opbevaring af stort maskinel, oplag mv.

Bygningernes funktion kan variere inden for erhvervsmaessige formal sasom kontorer,
entreprengrvirksomhed, lager og pakhus, handvaerk, vaerksted, busgarage, produktion,
transport, industri, oplagsvirksomhed, engroshandel og tekniske anlaeg.

PORTNERBOLIGER

Med neervaerende kommuneplantilleeg kan der ikke opfares nye portnerboliger i omradet.
Allerede indgaede aftaler eller allerede arealtildelte portnerboligere er undtaget.
Beboelse vurderes at vaere modstridende med et erhvervsomrade. Safremt eksisterende
portnerboliger nedlaegges er det saledes ikke muligt at genetablere.

ETABLERING AF STORRE OG FLERE PARKERINGSAREALER

| det nordgstlige hjgrne af delomradet reserveres et areal til langtidsparkering for tungt
koretgj, herunder lastbiler og busser, se bilag 2 og 3. Arealet udloddes efter endelig
vedtagelse af nyt kommuneplantillaeg, dette med henblik pa at etablere offentlig tilgaengelig
betalingsparkering. Det er sdledes pa kommende arealrettighedshavers egen bekostning at
anlaegge, drive og byggemodne herfor. For at undga parkering langs hovedvejen i
Naternaq udlaegges yderligere plads til parkering af tunge karetgjer (byggefelt 30), sdledes
de fjernes fra vejsider og rabatter. Dette vil sikre, at bade snerydning og vedligeholdelse af
grefter kan finde sted. Samt hgjne den generelle tilgeengelighed og trafikale sikkerhed for
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FORSLAG 4B1-2 NATERNAQ, NUUK REDEG@RELSE

de der bebor omradets portnerboliger samt faerdes igennem omradet med eerinder i de
publikumsorienterede virksomheder.

Der fastholdes mulighed for at etablere parkering for enden af stikvejene. Pa bilag 3 ses et
forslag til hvordan parkeringspladserne kan etableres uden at heemme snerydningen mod
de tilstadende omrader.

AREALER TIL SNERYDNING

Foruden muligheden for snerydningen ved enderne af stikvejene friholdes et omrade i det
nordgstlige hjarne af delomradet til sneoplag. Desuden muliggares et stgrre snedepot i det
tilstedende delomrade 4D6 — Qinngorput Sletten (Qinngutsinni narsarsuaq) som vist pa
bilag 3.

BESKYTTELSE AF DEN OMKRINGLIGGENDE NATUR

Omgivelserne stiller krav til handtering af affald og lgse genstande. Det indskrives derfor i
bestemmelserne at Kommuneqarfik Sermersooq kan forlange at se en plan over et
pagaeldende areal og disponeringen af dette. Ydermere indskrives det jf. Kommuneplan
2032 at Kommunalbestyrelsen kan kraeve et omrade indhegnet safremt brugen af et areal
er til gene for omgivelserne eller anvendelsen pa anden made betinger det.

ARKITEKTUR

Kommunalbestyrelsen har vedtaget en arkitekturpolitik, der italesaetter de veerdier, der skal
arbejdes med i bl.a. nybyggeri indenfor kommunen.

Blandt de veerdier er:
BOLIGER OG LIVSKVALITET

o at alle boliger kan vaere rammer for et veerdigt liv med fysisk og mental sundhed
BYRUM 0G BYLIV

e at vore byer og bygder far en mangfoldighed af gode og trygge byrum for alle
mennesker,

e at vore byrum giver adgang til alle aldre og livssituationer, og at menneskers plads i
byrummet prioriteres hgjere end bilernes.

TID 0G STED

e at det eksisterende landskab og de lokale klimatiske forhold er udgangspunkt for al
planlaegning, byggeri og anleeg,

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ 10



FORSLAG 4B1-2 NATERNAQ, NUUK REDEG@RELSE

VERDENSMAL

Kommunalbestyrelsen vedtog i begyndelsen af 2019, at der skal fokuseres pa 8 af FNs
baeredygtighedsmal. Kommuneplantilleegget berarer flg.:

MAL HVORDAN
g snma MAL 3: Sundhed og trivsel Jge den trafikale sikkerhed, som
fodgaenger savel som billist, ved at
_/\,\/\Q skabe mulighed for mere parkering

til personbiler og tungt karetg;j,
saledes insitamentet for at parkere
uhensigtmaessige steder

begraenses.
ANSTENDGE 063 MAL 8: ANSTENDIGE JOBS 0G Sikre de omkringliggende
OKONOMISK VEKST naturomrader mod miljgbelastende

objekter fra erhvervsomradet.

INDUSTRL INNDVATION MAL 9: INDUSTRI, INNOVATION G'V,e udvidelsesmulighed for
06 INFRASTRUKTUR eksisterende erhvervsarealer.

0G INFRASTRUKTUR
& Udlaegge et areal til

langtidsparkering af tungt keretgj,
herunder bus og lastbil.

1.5 FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

1.5.1 LANDSPLANLZAGNING
Plantillaegget er i overensstemmelse med landsplanlaegningen.

Forslag til kommuneplantillaeg 4B1-2 er primzert i overensstemmelse med gaeldende
kommuneplan. Kommuneplantillaegget er omfattet af Kommuneplan Sermersooq 2032, der
i hovedstrukturen udlaegger planomradet til erhvervsformal (B-omrade).

Udvidelsen af delomrade 4B1 sker dog ind i de omkringliggende omrader, der er
kategoriseret som friholdt (D-omrader).

R

Kommuneqarfik Sermersooq er ikke bekendt med at der er fortidsminder i "
omradet. Jordarbejder i omradet er underlagt Inatsisartutlov nr. 11 af 19. - ]
maj 2010 om fredning og anden kulturarvsbeskyttelse af kulturminder. ‘l‘~
1.5.4 MILJ@

Hvis man i forbindelse med gravearbejde opdager forurening i omradet, skal
Kommuneqarfik Sermersooq straks informeres.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ 11



FORSLAG 4B1-2 NATERNAQ, NUUK REDEG@RELSE

Bortskaffelse af miljafarligt affald, som f.eks. olieforurenet jord, skal ske i henhold til de
kommunale affaldsregulativer samt gaeldende lovgivning pa omradet.

1.5.5 TEKNISK FORSYNING

Ny bebyggelse skal tilsluttes den offentlige el-, vand-, kloak- samt
varmeforsyningsledninger.

Forsyning mht. el, vand, kloak og varme skal fgres under terraen.

Inden for omradet kan der placeres offentlige tekniske anlaeg, sdsom transformerstationer
til omradets lokale forsyning. Placering af transformerstationer skal ske i samrad med
Nukissiorfiit.

Varme
Omradets opvarmningsform fastseettes efter Nukissiorfiits retningslinjer.

Kloakering
Bygningen skal tilsluttes offentlig kloak iht. til spildevandshandlingsplanen.

Overfladevand herunder tagvand ma ikke ledes til kloak, men skal bortledes til graft,
saledes at der ikke opstar gener for gvrig bebyggelse i omradet, stier, veje og ubebyggede
arealer.

Renovation
Omradet er omfattet af Kommunegarfik Sermersooqgs renovationsordning efter det til en
hver tid geeldende regulativ.

Snerydning og bortkarsel af sne

Der skal etableres en forening i omradet, safremt dette ikke allerede er gaeldende med
henblik pa at vedligeholde p-pladser, stier og friarealer inden for omradet. Ejerforeningen
kan selv fastseette regler herfor. Bortkgrsel af sne skal ske i samrad med Kommunegqarfik
Sermerso0q.

Byggemodningsudgifter
Omradets byggemodningsudgifter og fordeling blandt de implicerede parter skal fremga af

seerlig betalingsvedtaegt.

1.5.6 OPHAVELSE AF PLANER

Med vedtagelsen af neervaerende forslag til kommuneplantilleeg 4B1-2 bortfalder lokalplan
4B1-1.

1.5.7 OFFENTLIGG@RELSE

Forslag til Kommuneplantillaeg 4B1-2 har veeret fremlagt til offentlig hering i perioden 31.
marts 2022 — 26. maj 2022.
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FORSLAG 4B1-2 NATERNAQ, NUUK REDEG@RELSE

1.6 PLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER

1.6.1 MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Nar et forslag til et kommuneplantillaeg er offentliggjort, ma arealer, bygninger og anleeg,
der er omfattet af forslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en méade, der skaber
risiko for en foregribelse af den endelige kommuneplans eller kommuneplantilleegs indhold
(Planlovens § 31).

Kommunalbestyrelsen kan, nar indsigelsesfristen er udlgbet og der ikke er indkommet
indsigelser, tillade at et areal, der er omfattet af forslaget, udnyttes eller bebygges, safremt
udnyttelsen eller byggeriet er i overensstemmelse med forslaget (Planlovens § 31 stk. 2).

De midlertidige retsvirkninger er gaeldende indtil et forslag til kommuneplantilleeg er
offentligt bekendtgjort - dog hgjst 1 ar regnet fra forslagets fremlaeggelse. (Planlovens § 31
stk. 3).

1.6.2 ENDELIGE RETSVIRKNINGER

Kommunalbestyrelsen skal virke for kommuneplanens gennemfgrelse, herunder ved
tildeling af arealer. (Planlovens § 29).

Nar der er foretaget offentlig bekendtgerelse af den endelige vedtagelse af dette
kommuneplantilleeg, ma der saledes ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
kommuneplantilleeggets bestemmelser. (Planlovens § 30).

Under visse omstaendigheder kan der dog dispenseres fra mindre veesentlige afvigelser i
de detaljerede bestemmelser. Mere betydende afvigelser samt afvigelser fra de
overordnede bestemmelser kraever, at der tilvejebringes et nyt kommuneplantilleeg.
(Planlovens § 50).

Den hidtidige lovlige brug af arealer, bygninger og anlaeg kan fortszettes som hidtil,
hvorimod f.eks. eendret brug eller opfgrelse af ny bebyggelse ikke ma veere i strid med
kommuneplantillaegget.

Kommuneplantillazagget medfarer ikke i sig selv, at arealer, bygninger og anleeg, som er
indeholdt i planen, skal etableres.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ 13



FORSLAG 4B1-2 NATERNAQ

2 BESTEMMELSER

BESTEMMELSER

Kommunalbestyrelsen fastlaegger hermed falgende bestemmelser i henhold til “Inatsisartutiov nr. 17 af
17. november 2010 om planleegning og arealanvendelse” (Planloven).

Bestemmelserne er opdelt i § 20. overordnede bestemmelser og § 21. detaljerede bestemmelser.

Alle bestemmelser er juridisk bindende, dog kan der under visse betingelser dispenseres fra de
detaljerede bestemmelser. De overordnede bestemmelser udggr planens principielle indhold, og der
kan derfor ikke meddeles dispensation fra disse bestemmelser.

§ 20. EKSISTERENDE
OVERORDNEDE BESTEMMELSER

§ 20. NYE OVERORDNEDE
BESTEMMELSER

DELOMRADETS AFGRANSNING

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa Bilag
1 og er opdelt i 4 zoner.

Omradet udger ca. 7,3 Ha.
AT N {

7 Tuz000

*‘ -—i:‘-Rammeumré‘de

1 'ma Lk = Zoneinddaling

;' LY —E Byggelinle for stejfelsomt
\, byggerl A

0 'Byggalnle for Tkke

) stejfelsomt byggeri
4 1 \

Stk. 1: Delomradet afgreenses som vist pa bilag
1. Delomradet udger et areal pa ca. 8,3
ha.

Stk. 2: Delomradet opdeles i detailomraderne:
1,2,3 0g4.

ILISARNARATINUT NASSUIAATIT/
SIGNATURFORKLARING

1. FORMAL

1.1 Lokalplanen har til formal:

at sikre at omradet kan anvendes til
erhvervsformal, herunder brandstation og
tankstation.

Generel anvendelse: Erhvervsomrade (B1)

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ
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FORSLAG 4B1-2 NATERNAQ

BESTEMMELSER

at sikre areal til midlertidig stenknuseri og
oplag i forbindelse med byggemodning af
Qinngorput.

at sikre at omradet fremstar med en
bymaessig karakter i forlaengelse af
centeromradet, samt en homogen
afgreensning mod den omkringliggende
natur.

2. ANVENDELSE

3.1

3.2

3.3

Lokalplanomradets anvendelse fastsaettes
til erhvervsformal, brandstation og
tankstation samt midlertidig stenknuseri
og oplagsplads i forbindelse med
byggemodning af Qinngorput.

Der ma ikke opfares seerligt forurenende
virksomheder, dog kan fglgende
erhvervsformal tillades, safremt de far
miljggodkendelse hos Landsstyret.

Fotografisk industri og fotografiske
laboratorier

Virksomheder for trykstgbning, presning,
ekstrudering og fiberarmering af
plastvarer.

Rotationstrykkerier, offsettrykkerier og
bogtrykkerier.

Maskinsnedkerier.
Renserier og vaskerier.

Mekaniske autovaskeanlzeg samt
service- eller reparationsanleeg for
motordrevne koretgjer.

Ragerier, slagervirksomheder og
viktualievirksomheder.

Virksomheder for fabrikation af
bygningselementer af overvejende
mineralske ramaterialer.

Byggefelterne 8, 9, 10, 11, 15, 16, 17, 19,
22, 23 og 24 udlaegges farst til midlertidig
stenknuseri og oplagsplads i forbindelse
med byggemodning af Qinngorput. Nar
arealerne frigives udlaegges de som

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Omradets anvendelse fastlaegges til
erhvervsmaessige formal sdsom
kontorer, entreprengrvirksomhed, lager
og pakhus, handveerk, veerksted,
busgarage, produktion, transport,
industri, oplagsvirksomhed,
engroshandel og tekniske anlaeg.

Der kan ikke opfgres portnerboliger i
tilknytning til seerligt forurenende
virksomheder omfattet af kapitel 5 i
miljgforordningen.

Der kan ikke opfgres nye portnerboliger.
Hvis portnerboliger nedlaegges kan de
ikke genetableres.

Detailomrade 1 udlaegges til tankstation,
parkering til tunge kgretajer (herunder
bus og lastbil) busgarage og sneoplag.

Detailomrade 1 kan ikke anvendes til
oplag af nogen art. Dog er sneoplag
tilladt.

Detailomrade 2 udlaegges til erhverv,
udvalgsvarebutikker, kontorer og
lignende, samt anlaeg til omradets
tekniske forsyning.

Detailomrade 3 og 4 udleegges til
erhvervsomrader.

| detailomrade 2-4 kan der ikke opferes
seerligt forurenende virksomheder
omfattet af kapitel 5 i miljgforordningen
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BESTEMMELSER

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.1

3.12

3.13

erhvervsarealer og byggefelter som vist
pa bilag 3.

Der ma ikke ske forurening af de
pageeldende omrader, beholdere med
farlige vaesker, olietgnder og lignende
placeres pa et taet underlag der forhindrer
nedsivning i underlaget.

Zone 1 udlaegges til tankstation,
brandstation, busgarage og lignende
anleaeg.

Zone 2 udlzegges til erhverv,
udvalgsvarebutikker, kontorer og lignende,
samt anleeg til omradets tekniske
forsyning.

Zone 3 og 4 udlaegges som
erhvervsarealer.

Der ma opfares op til 3 personaleboliger
pa overetage af bebyggelse i zone 2

Der ma opfares op til 4 personaleboliger
pr. erhvervsareal i zone 3 og 4.

Der ma ikke opfares boliger i tilknytning til
seerligt forurenende virksomheder omfattet
af kapitel 5 i miljgforordningen.

Byggefelt 1 udleegges fortrinsvist til
tankstation

Byggefelt 2 udleegges fortrinsvist til
busgarage.

Byggefelt 3 udleegges fortrinsvist til
brandstation.

Byggefelt 12 udleegges il
transformerstation og lignende tekniske
anlaeg.

3. BEBYGGELSE

5.1

5.2

Der udlaegges 24 byggefelter og
erhvervsarealer. Arealernes numre er
angivet pa kortbilag 3.

Bebyggelse skal placeres langs
byggelinjen mod vejen sa den danner et

Stk. 1:

Stk. 2:

| detailomrade 1 og 2 ma
bebyggelsesprocenten maksimalt
udgere 75 % af byggefeltet.

| detailomrade 3 og 4 ma
bebyggelsesprocenten maksimalt
udgare 50 % af byggefeltet.
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5.3

54

5.5

5.6

5.7
5.8

§6
6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

bymeessigt gadeforlgb, som vist pa bilag
3 og som princip pa bilag 4.

Bebyggelse ma ikke overstige de
fastsatte kotehgjder som er angivet pa
bilag 4.

Det bebyggede areal inden for zone 1 og
2 ma maksimalt udgere 75 % af
byggefeltet.

Det bebyggede areal inden for zone 3 og
4 ma maksimalt udgere 50 % af arealet.

Bebyggelse pa byggefelterne ma kun
opfares inden for byggezonen, som vist
pa Bilag 3. Graenseafstand til naboskel
skal respekteres.

Der er byggepligt pa erhvervsarealerne.

Pa byggefelterne nr. 3-10 skal minimum
75 % af byggefeltets side langs
lokalvejene bebygges.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Udvendige kulgrer ma ikke have karakter
af neonfarver eller kraftige kulgrer.

Alle bygninger skal opfgres med sorte
tagflader.

Pa den enkelte bygning ma der kun
opseettes skilte med relation til
virksomheder, der har til huse i bygningen.

Bygninger i zone 1, 3 og 4 der henvender
sig til offentligheden skal indrettes med
handicapvenlige adgangsforhold.

Bygninger i zone 2 skal indrettes med
niveaufri hovedindgang fra lokalvej A eller
B.

Bebyggelsen i zone 2 skal forsynes med
mindst ét udstillingsvindue af min. 3 m2,

Stk. 3:

Stk. 4:

| detailomrade 3 og 4 skal minimum 15
% af byggezonen bebygges.

Pa byggefelterne nr. 3-10 skal minimum
75 % af byggefeltets side langs
lokalvejene bebygges.

Der er byggepligt pa erhvervsarealerne.
Jf. §21.2 anvendelse.

Yderligere bestemmelser vedrgrende
bebyggelsens placering og ydre fremtraeden
findes i de detaljerede bestemmelser.

4. RUMMELIGHED

Nar de udlagte byggefelter er udnyttet, regnes
omradet for fuldt udbygget og uden
restrummelighed.

5. BEVARINGSHENSYN
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Ingen szerlige bestemmelser.

6. KLAUSULEREDE ZONER

Der er fastlagt klausulerede zoner omkring
lufthavnen i form af hindringsfri flader som bestar
af, dels et horisontalt plan og en konisk flade og
dels af ind- og udflyvningsflader i banens
forleengelse. Omradet er beliggende under det
hindringsfrie plan for lufthavnen og er omfattet af
den horisontale flade, hvor bygninger og andre
anlaeg ikke ma opfares over kote 127,5 og veje
ikke ma anlaegges over kote 121,5.

7. TRAFIK OG TEKNISK FORSYNING

7.1 Tekniske anleeg og transformerstationer
skal placeres inden for byggefelt 2.

7.2 Teknisk forsyning sa som kloak,
elektricitet og vandforsyning skal fares
under terreen.

7.3 Forsyningsledninger skal sa vidt muligt
respekteres og ma ikke overbygges. En
evt. omlaegning af ledningsnet skal aftales
med ledningsejer og relevante
myndigheder.

7.4 Bebyggelsen skal tilsluttes den offentlige
vandforsyning.

7.5 Overfladevand, herunder tagvand, ma
ikke ledes til det offentlige kloaknet, men
skal bortledes saledes, at der ikke opstar
gener for omkringliggende bebyggelse,
veje, stier og ubebyggede arealer.

7.6 Spildevand skal bortledes til offentlig
kloak.

7.7 Bebyggelse skal tilsluttes fast elvarme.
Alternative miljgrigtige energikilder kan
benyttes.

7.8 Alt byggeri skal tilsluttes offentlig kloak og
offentlig vandforsyning.

Stk. 1: Omradet vejbetjenes fra nord som vist
pa bilag 2.

Stk. 2: Vejene i delomradet er klassificeret som
lokalveje jf. de geeldende bestemmelser

i Kommuneplanen.

Stk. 3: Vejen gennem delomradet er
adgangsgivende for erhvervsomradet

Isuliffik.

Safremt der etableres forurenende
erhverv i detailomrade 1, herunder
tankstation, langtidsparkering og
busgarage, skal der tilfgres ngdvendige
tekniske anlaeg fx olieudskiller. Dette for
at mindske den miljgmaessige
pavirkning af omradet, samt sikre at det
overholder gaeldende lovgivning.

Stk. 4:

Stk. 5: | det nordgstlige hjgrne af delomradet
udleegges byggefelt 30 til
langtidsparkering for tungt karetgj,
herunder lastbiler og busser, se bilag 2
og 3.

Der skal pa arealet etableres offentlig
tilgeengelig betalingsparkering.

8. BYFORNYELSE

Ingen saerlige bestemmelser.
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§ 21. DETALJEREDE BESTEMMELSER

1. BEBYGGELSENS PLACERING

Stk. 1: Ny bebyggelse og anlaeg skal placeres inden for de pa kortbilag 2 viste byggezoner.

Stk. 2: Byggefelt 30 kan ikke bebygges, men udelukkende anvendes til offentlig tilgaengelig
betalingsparkering. Der kan dog opfares tekniske anlaeg, der er ngdvendige for driften jf.
§20.7 stk. 4.

Stk. 3: Pa arealer der graenser op til lokalvej A, skal bygninger opfares langs denne jf. geeldende
vejbyggelinjer.

Stk. 4: Der kan etableres parkering og adgangstrapper inden for byggefelterne.

Stk. 5: Der kan etableres sekundzere bygninger til tekniske anlaeg, dagrenovation, cykelskure mm.
med et maksimalt fodaftryk pa 40 mZ.

Stk. 6: Sekundaer bebyggelse kan opfgres uden for byggezonerne.

Stk. 7: Bebyggelsen ma ikke overstige de fastsatte kotehgjder som er angivet pa bilag 4.

2. BEBYGGELSENS FREMTR/ADEN

Stk. 1: Ny bebyggelse og anlaeg skal passe ind i de eksisterende omgivelser.

FACADER
Stk. 2: Udvendige kulgrer mé ikke have karakter af neonfarver eller kraftige kulgrer.

TAGE
Stk. 3: Alle bygninger skal opfgres med sorte tagflader.

VINDUER OG D@RE
Stk. 4: Bygninger i detailomrade 2 skal forsynes med mindst ét udstillingsvindue af min. 3 m.

VENTILATIONER

Stk. 5: Ventilation og andre tekniske anlaeg skal indgé som en del af en bygning og indpasses som
en integreret del af bygningens arkitektur.
SKILTE

Stk. 6: Pa den enkelte bygning ma der kun opsaettes skilte med relation til virksomheder, der har til
huse i bygningen.

Stk. 7: Permanente skilte ma kun oplyse om virksomhedens navn og funktion.
Kommuneqarfik Sermersooq skal godkende alle facader og tagplaner.

3. VEJ- OG STIFORHOLD

Stk. 1: Bygninger og udendgars oplag skal overholde vejbyggelinje jf. geeldende kommuneplan.
Vejene i omradet klassificeres som lokalveje.

Stk. 2: Vejene anlaegges i falgende bredder:
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Stk. 3:

Stk. 4:
Stk. 5:

Lokalvej A og B: Kgrebane 7 m med 2 m bredt fortov.
Lokalvej C, D og E: Kgrebane 6,5 m.

Lokalveje B, C, D og E kan afsluttes med vendeplads. vendepladsen skal etableres
saledes snerydning er muligt.
Der skal sikres plads til vendeplads for tungt keretgj indenfor eget byggefelt,

Der skal anlaegges parkeringspladser jf. parkeringsnorm i geeldende kommuneplan.
Jf. Kommuneplanen 2032 skal der etableres 1 ladestander for hver 5. bilparkeringsplads.

4. FRIAREALER OG FRITIDSANLAEG

Stk. 1:

Stk. 2:
Stk. 3:

Det er ikke tilladt at bruge arealer til omradets trafikale og tekniske forsyning til permanent
eller midlertidigt oplag, herunder veje, grgfter, fortove og rabatter.

Det er ikke tilladt at bruge friarealer til hverken permanent eller midlertidigt oplag.
Det er ikke tilladt at benytte friarealer til parkering.

5. TEKNISKE ANLAG

Stk. 1:
Stk. 2:

Stk. 3:

Stk. 4:

Stk. 5:

Stk. 6:

Alle bygninger skal tilsluttes den offentlige el-, vandforsyning og kloak.

Ny bebyggelse kan anvende fijernvarme, fast elvarme eller anden miljgrigtig energi efter
aftale med Nukissiorfiit.

Alt grat og sort spildevand skal afledes via kloak. Overfladevand og dreenvand ma ikke
ledes til kloak, men skal bortledes til graft sdledes der ikke opstar gener for
omkringliggende bebyggelse, veje, stier og ubebyggede arealer.

Alle forsyningsledninger skal nedgraves. En eventuel tredjeparts omlaegning af
ledningsanlaeg er uden udgift for ledningsejer og ma kun ske i samrad med ledningsejer og
dennes anvisninger.

Inden for omradet kan der placeres tekniske anlaeg som transformerstationer, ladestandere
o. lign. til omradets lokale forsyning. Placeringen af tekniske anlaeg skal ske i samrad med
Nukissiorfiit og Kommuneqarfik Sermersooq, og saddan at anleeggene ikke virker
skeemmende.

Der skal ved nybyggeri etableres plads til opbevaring og afhentning af dagrenovation i
henhold til geeldende affaldsregulativer.

6. UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 1:

Stk. 2:

Stk. 3:

Stk. 4:

Stk. 5:

Nybyggeri og udendars oplag skal sa vidt muligt tilpasses eksisterende terreen.
Terreenaendringer mé kun foretages i det omfang, det er ngdvendigt af hensyn til en teknisk
forsvarlig gennemfarsel af byggeriet og udendgrs oplag.

Eksisterende vegetation i omradet skal s& vidt muligt bevares og om muligt opmagasineres,
sa det kan genetableres efter afslutning af bygge- og anlaegsarbejde.

Omradet skal renses for spraengstykker, der matte veere spredt ved spreengning eller
transport.

Ubebyggede arealer skal holdes rene og ryddelige. Safremt brugen af et areal er til gene
for omgivelserne, eller anvendelsen pa anden made betinger det, kan
Kommunalbestyrelsen kreeve at omradet indhegnes (jf. Kommuneplanen 2032).

Arealrettighedsindehaver skal til hver en tid kunne fremvise en plan over arealets
overordnede indhold og dets placering.
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7. BEVARING

Ingen saerlige bestemmelser.

8. NATURBESKYTTELSESINTERESSER

Ingen saerlige bestemmelser.

9. JORDBRUGSINTERESSER

Ingen saerlige bestemmelser.

10. FELLES ANLEG

Stk. 1: Jaevnfer bestemmelser om udendgrs opholdsareal i §21.4

11. EJERFORENINGER

Stk. 1 Der skal stiftes en ejerforening til varetagelse af feelles interesser i erhvervsomradet. Der er
medlemspligt for alle arealrettighedsindehavere i delomradet.

Stk. 2 Foreningen skal foresta vedligehold af stier og friarealer — herunder ogsa vintervedligehold —
tilknyttet bebyggelsen i omradet.

Stk. 3 Foreningen skal til stedse holde Kommunegarfik Sermersooq underrettet om sin adresse.

12. GREAENSER FOR MILJZBELASTNING

Affald skal handteres indenfor eget byggefelt.

13. LAVENERGIBEBYGGELSE

Ingen saerlige bestemmelser.

14. BETINGELSE FOR IBRUGTAGNING

Stk. 1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for:
- Der er sket tilslutning til offentlig forsyning
- Afsluttende terreenarbejder er udfgrt

Hvis saesonen ikke tillader det, skal punkterne udfgres snarest muligt efter aftale med
Kommuneqarfik Sermersooq.
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3 VEDTAGELSESPATEGNING

Naervaerende forslag til kommuneplantillaag 4B1-2 Naternaq vedtages hermed af Kommuneqarfik
Sermersooqs Udvalg for @konomi og Erhverv den 17. marts 2022 og sendes i 8 ugers offentlig hgring.

Kommunegarfik Sermersooq den 2{.63 ‘%ZL

bkl C Ol

%rlotte Ludvigsen / Q Ole Jakobsen

Borgmester Kommunaldirektar

31. marts 2022
Offentliggares som forslag den dd=menie-28aa.
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